“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE SUELO Y EDIFICACIONES, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
URBANOS DEL CANTON SARAGURO, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022 — 2023".

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano es el inventario predial territorial de los bienes inmuebles y del valor de la
propiedad urbana; es un instrumento que registra la informacion que las municipalidades utilizan en el
ordenamiento territorial, y que consolida e integra informacién situacional, instrumental, fisica, economica,
normativa, fiscal, administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo
tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado de
cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas en la jurisdiccion territorial de cada
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
(GADsM), en concordancia con la competencia constitucional de formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres consideraciones:

a) Como formar el catastro;
b) Cémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; v,

c) Como utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la administracion y gestion
territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de
produccion, regularizaciéon de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de
expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracién municipal, el cumplimiento de la disposicién constitucional
prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE), ain existen
catastros que no se han formado territorialmente de manera técnica y que se administran Unicamente desde
la perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacién y recaudacién del
impuesto a la propiedad urbana, a fin de que éstos logren regular normativas de administracion catastral y
la definicion del valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicién
constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente
a la formacién de los catastros inmobiliarios urbanos vy rurales, la actualizacion permanente de la
informacion predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de base para la determinacién de impuestos
asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y para procedimientos de expropiacién que el GADM
requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién
de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la Direccién Financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalto”, los GADsM y el
Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y




rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa rectora, que permitan determinar una
valoracién adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en
los tributos que regirdn para el bienio 2022-2023.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL
DEL CANTON SARAGURO

CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional, y pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica
de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo érgano con potestad normativa
tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a
los derechos previstos en la Constitucién y los tratados internacionales, y los que sean
necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art.
225 de la Constitucion deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados generaran sus propios
recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus
formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcién social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el
siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las leyes
ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las
ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas
y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolverdn mediante la
aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que
corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias
exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan sujetas
a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos




internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho
al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio
de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional
integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas,
planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién (COOTAD),
establece que los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran, entre otras, las
siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: ) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el gjercicio de la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la regulacion, mediante
ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor. De igual forma, la norma
prevé la atribucién del Concejo Municipal para expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que, con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién, deberan seguir los
lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autonomos descentralizados metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara
sujeta a la definicidn de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el Cédigo
Organico de Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen
como tales como propios tras la gestion municipal;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Cédigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regira por los
principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;




Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales, y que por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o
de poblacién, podran constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos
auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales.

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda, establece que
el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable
y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econémica de las
familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable, quien dicte
las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion con los gobiernos autdnomos descentralizados municipales, un catastro nacional
integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos
los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de
financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de
la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de hogar;

Que, segun el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar procesos de
formacion del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus tributos, y su aplicacién se
sujetara a normas que mantengan actualizados en forma permanente los catastros de predios
urbanos y rurales, haciendo constar bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor
actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor
del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico
que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de
los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho
por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios
0 sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas’;

Que, el Art. 68 del Cddigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion de la
obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a adoptar, por
disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion
previstos en el referido Cédigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece el control de
la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos auténomos descentralizados




municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, no
pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana
con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional,

Que, seguin el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez
y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que
expidieron tales aprobaciones;

Que, el numeral 1 del Art.481 establece que, si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en
la respectiva ordenanza del Gobiero Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
rectificara la medicion y el correspondiente avaltio e impuesto predial. La situacion se regularizara
mediante resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal,
y la misma se protocolizara e inscribira en el respectivo Registro de la Propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Organica de Tierras Rurales establece
las condiciones para determinar el cambio de la clasificacién y uso de suelo rural, para lo cual la
Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley y a solicitud del
gobierno auténomo descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe
técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacion constante en el respectivo catastro
rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
(LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que el suelo
rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas nacionales de
habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno
Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial;

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y
vivienda, el cual regulara la conformacién y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral
y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre
otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. La
informacién generada para el catastro deberé ser utilizada como insumo principal para los




procesos de planificacién y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la actualizacion del
Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion catastral, para
lo cual contaran con un plazo de hasta dos afos, contados a partir de la expedicion de
normativa del ente rector de habitat y vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107
de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el levantamiento de
informacién sefialado los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de
habitat y vivienda;

En ejercicio de las atribuciones que confiere a este Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal el
COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del
Caodigo Tributario.:

Expide la:

“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE SUELO Y EDIFICACIONES, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
URBANOS DEL CANTON SARAGURO, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022 — 2023".

CAPIiTULO |
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1 .- Objeto.- EI Gobierno Autbnomo Descentralizado del Cantén Saraguro,
mediante la presente Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los
procedimientos y administracién de la informacion predial, los procedimientos,
normativa, y metodologia del modelo de valoracion, valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de mejoras, para la determinacién del valor de la propiedad, tarifa
impositiva e impuesto predial, de todos los predios de la zona urbanas del Cantén
Saraguro, determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales urbanos que regiran para el BIENIO 2022-
2023 observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos.- Para la interpretacion de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:




Area de Intervencion Valorativa (AIVA).- Es el espacio geografico limitado que tiene
caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los
adyacentes.

Avaluo.- Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefalar a un bien inmueble el valor
correspondiente a su estimacion.

Avaluo Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro,
sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periédicamente, en el que
se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y otros elementos valorizables).

Avalio a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econémicas y juridicas, en base a
metodologias establecidas, asi como a una investigacién y analisis del mercado
inmobiliario.

Avaluo de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio, en
funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios
aprobados, establecidos para fines impositivos por el Departamento Técnico de Avallos
y Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

Avaluo del Solar.- Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el valor del
metro cuadrado del suelo.

Avaluo de la Edificacion.- Se lo determinara multiplicando el area de construccién por
el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartografica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacion, distribucién y relaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos y demas atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la informacion
sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificaciéon de la unidad catastral
y posibilita la obtencién de la correspondiente ficha fechada y sus datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion final
del mapa.

Cédigo Catastral.- Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se asigna a
cada predio 0 a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en
el proceso de catastro.

Factores de Correccion.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio
base por metro cuadrado del suelo, en atencién a su uso, ubicacion, topografia, dotacion
de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
urbanas y urbanos del Canton, como consecuencia del censo catastral; contiene la




cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil
identificacion y una justa determinacién o liquidacién de la contribucion predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geogréfica definida
y/o geo referenciada.

Predio urbano.- Para efectos de ésta Ordenanza, se considera predio urbano a una
unidad de tierra; delimitada por un poligono, con o sin construcciones o edificaciones,
ubicada en area urbana, la misma que es establecida por los gobiernos autbnomos
descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o poseedor, que no
forman parte del dominio publico, incluidos los bienes mostrencos.

Catastro predial.- Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas
con el propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y
econdmica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras.- SINAT. Sistema Informatico
que automatiza la gestion catastral urbana e implementa procesos de valoracion, rentas
y recaudacion.

Zonas Homogéneas (ZH).- Predio o conjunto de predios que abarcan caracteristicas
similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, y demas atributos propios del sector.

Art. 4.- Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacién sistematica,
l6gica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de datos integral e
integrada, el catastro urbano, que sirva como herramienta para la formulacién de
politicas de desarrollo urbano. Regula la formacién, organizacion, funcionamiento,
desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario urbano en el Cantén, para brindar
una documentacién completa de derechos y restricciones publicos y privados para los
propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos.- El Sistema de Catastro Predial Urbano comprende: el Inventario
de la informacién catastral, el padrén de los propietarios 0 poseedores de predios
urbanos, el avallo de los predios urbanos, la estructuracién de procesos automatizados
de la informacién catastral, y la administracion en el uso de la informacién de la
propiedad, en la actualizaciéon y mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico.

CAPITULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 6- Objeto del Impuesto. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana es aquel
gue se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton,
determinadas de conformidad con la ley nacional y la legislacion local.




Art. 7.- Sujetos Pasivos. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
en la forma establecida por la ley.

Art. 8.- Hecho Generador.- El catastro registrara los elementos cuantitativos y
cualitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuraran
el contenido de la informacioén predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con
los siguientes indicadores generales:

Identificacién predial

Tenencia

Descripcion del terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcion de las edificaciones

Nooas~wND -

Reclamos y Recursos. - Los contribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el CODIGO
ORGANICO ADMINISTRATIVO.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al fiel
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables, las
siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica,
en calidad de contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas,
todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables
solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, y depositario
arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de

arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos pasivos
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los
siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o
curadores con administracion de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas
juridicas y demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios
de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios

pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.




4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y
los administradores de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad urbana que afecten a
dichos predios, correspondientes al afo en que se haya efectuado la
transferencia y por el ano inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo
en todo o en parte, sea por fusién, transformacion, absorcién, escisién o
cualquier otra forma de sustitucion. La responsabilidad comprende al valor total
que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a la fecha del respectivo

acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios urbanos,
adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a los

predios urbanos que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.
10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos
y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 9.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios urbanos, es el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantdén Saraguro.

Art. 10.- Sujeto Pasivo.-. Son sujetos pasivos del impuesto a los predios urbanos los
contribuyentes o responsables del tributo que grava la propiedad urbana, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que sean
propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro del perimetro del
Canton Saraguro.

Art. 11.- Elementos de la Propiedad Urbano.- Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad urbana son: terreno, edificaciones.

CAPITULO Il
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art. 12.- Elementos de Valoracion de los Predios Urbanos.- Para fines y efectos
catastrales, la valoracion de los predios debera basarse en los siguientes elementos:
valor del suelo urbano, valor de las edificaciones y valor de mejoras.

Art. 13.- Del Avaluo de los Predios.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo urbano.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion previstos en la Ley; con este propésito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
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1.

b)

c)

d)

e)

accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

Notificacion. - Para este efecto, La Direccion Financiera notificara a los
propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los demas articulos
correspondientes al capitulo V del cédigo tributario con los siguientes
motivos

i. Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso del avalué

ii. Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el
valor del avalué realizado.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de variables
e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracién y gestién que tiene la
municipal en el espacio urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
Cantdn, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de
cada una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
Canton. Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de compra venta de las parcelas o solares, informaciéon que, mediante
un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas,
seran la base para la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determine el valor base por ejes, o por zonas homogéneas.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, se determina el valor
por metro cuadrado de la manzana, de este valor base, se establece el valor
individual de los terrenos de acuerdo a la Normativa de valoracién de la
propiedad urbana, el valor individual sera afectado por los siguientes factores
de aumento o reduccién: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel,
accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacién, forma, superficie,
relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia
eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccién de basura y aseo
de calles; por lo tanto, para la parametrizacion de acuerdo al Sinat se establece
lo siguiente:

VALORACION DE LA PROPIEDAD (PREDIO)

[VP] =[VS] + [VE]

En donde:

[VP] = Valor total de la propiedad
[VS] = Valor del suelo
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[VE]= Valor de la edificacion tomando en cuenta las mejoras.

2. VALORACION ECONOMICA TOTAL DEL SUELO

21.

[VS] = [At] x [PUBSs] x [(F1)] x (F2) x [(F3) x [(F4)]

En donde:

[VS] = Valor total del suelo

[At] = Area del terreno, en m2

[PUBs] = Precio unitario base del terreno (zonas de valor que se obtiene del
estudio de mercado)

[(F1)] = Coeficientes de modificacion caracteristicas propias del terreno por
el Area, Frente, Fondo.

[(F2)] = Producto de los coeficientes de modificaciéon de las caracteristicas
del lote como nivel del terreno, forma del terreno, tipo de terreno,
localizacién del lote en la manzana.

[(F3)] = Producto de los coeficientes de servicios basicos (servicio de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, etc).

[(F4)] = Producto de los coeficientes de las caracteristicas de la via
(bordillos, material de la via, orientacion de la via, tipo de via, etc).

[PUBs] en SINAT, se requiere el valor unitario base del terreno, por zona de la

informacién alfanumeérica, para realizar los calculos, como se muestra en la tabla:

CUADRO DE VALOR DEL SUELO POR ZONAS HOMOGENEAS DEL CANTON

SARAGURO
PARROQUIA SARAGURO

NOMBRE VALOR UDS/m2
50 Zona Valor 1-1 300

50 Zona Valor 1-2 256

50 Zona Valor 1-3 218

50 Zona Valor 1-4 185

50 Zona Valor 2-1 156

50 Zona Valor 2-2 131

50 Zona Valor 2-3 110

50 Zona Valor 2-4 91

50 Zona Valor 3-1 75

50 Zona Valor 3-2 61

50 Zona Valor 3-3 49

50 Zona Valor 3-4 39

50 Zona Valor 4-1 31

50 Zona Valor 4-2 24

50 Zona Valor 4-3 18

50 Zona Valor 4-4 13

PARROQUIA CELEN

NOMBRE VALOR UDS/m2
51 Zona Valor 1-1 60
51 Zona Valor 1-2 44
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51 Zona Valor 1-3

31

51 Zona Valor 1-4

20

PARROQUIA TABLON

NOMBRE VALOR UDS/m2
52 Zona Valor 1-1 75
52 Zona Valor 1-2 59
52 Zona Valor 1-3 44
52 Zona Valor 1-4 30

PARROQUIA LLUZHAPA

NOMBRE

VALOR UDS/m2

53 Zona Valor 1-1 50
53 Zona Valor 1-2 38
53 Zona Valor 1-3 27
53 Zona Valor 1-4 17
PARROQUIA MANU
NOMBRE VALOR UDS/m2
54 Zona Valor 1-1 65
54 Zona Valor 1-2 54
54 Zona Valor 1-3 44
54 Zona Valor 1-4 35
54 Zona Valor 2-1 28
54 Zona Valor 2-2 22
54 Zona Valor 2-3 16
54 Zona Valor 2-4 11
PARROQUIA CUMBE
NOMBRE VALOR UDS/m2
55 Zona Valor 1-1 50
55 Zona Valor 1-2 37
55 Zona Valor 1-3 27
55 Zona Valor 1-4 19
PARROQUIA TENTA
NOMBRE VALOR UDS/m2
56 Zona Valor 1-1 60
56 Zona Valor 1-2 49
56 Zona Valor 1-3 40
56 Zona Valor 1-4 31
PARROQUIA YULUC
NOMBRE VALOR UDS/m2
57 Zona Valor 1-1 55
57 Zona Valor 1-2 41
57 Zona Valor 1-3 29
57 Zona Valor 1-4 19
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PARROQUIA SELVA ALEGRE
NOMBRE VALOR UDS/m2
58 Zona Valor 1-1 50
58 Zona Valor 1-2 41
58 Zona Valor 1-3 34
58 Zona Valor 1-4 28

PARROQUIA URDANETA
NOMBRE VALOR UDS/m2
59 Zona Valor 1-1 100
59 Zona Valor 1-2 72
59 Zona Valor 1-3 49
59 Zona Valor 1-4 30
59 Zona Valor 2-1 15
59 Zona Valor 2-2 13
59 Zona Valor 2-3 11
59 Zona Valor 2-4 9

PARROQUIA SUMAYPAMBA
NOMBRE VALOR UDS/m2
60 Zona Valor 1-1 60
60 Zona Valor 1-2 49
60 Zona Valor 1-3 40
60 Zona Valor 1-4 32
60 Zona Valor 2-1 25
60 Zona Valor 2-2 19
60 Zona Valor 2-3 14
60 Zona Valor 2-4 10

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras.

2.2. FACTORES DE AJUSTE
Fa = ([(F1)] x (F2) x [(F3) x [(F4)])

LOTE TIPO

Se requiere que se defina los rangos y los coeficientes, donde se encuentra mas de un
coeficiente; por ejemplo, entre 0 y 12 m que coeficiente se deberia colocar, ya que al
parametrizar solo se acepta un numero, como se detalla a continuacién, ya que el
sistema lee los rangos y le asigna un solo valor del FACTOR.

Frente tipo: Entre 10 metros y 20 metros

Fondo tipo: entre 20 y 30 metros
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COEFICIENTES DE FACTORES ENDOGENOS O PROPIOS DEL LOTE

2.2.1. FRENTE
FRENTE DEL LOTE
LONGITUD COEFICIENTE
Minimo (m) Maximo (m) Factor
0.00 10 1.00
10 100 0.95
100 300 0.85
300 100.000 0.75
Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras
2.2.2. FONDO
FONDO DEL LOTE
LONGITUD COEFICIENTE
Minimo (m) Maximo (m) Factor
0 10 1.00
10 100 0.95
100 300 0.85
300 100.000 0.75

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.2.3. AREA DEL LOTE

NOMBRE RANGO_MIN | RANGO MAX | FACTOR
Area del lote 0.00 100.00 1.00
Area del lote 100.00 300.00 0.99
Area del lote 300.00 500.00 0.97
Area del lote 500.00 1000.00 0.90
Area del lote 1000.00 2000.00 0.85
Area del lote 2000.00 4000.00 0.80
Area del lote 4000.00 6000.00 0.75
Area del lote 6000.00 10000.00 0.70
Area del lote 10000.00 30000.00 0.50
Area del lote 30000.00 10000000.00 |0.30

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.3. [(F2)] = Producto de los coeficientes de modificacion de las caracteristicas del
lote como Ocupacién del Terreno, nivel del terreno, forma del terreno, tipo de terreno,
localizacién del lote en la manzana, Topografia permisos de construccion, adosamientos
con retiros, asentamientos irregulares, riegos.
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2.3.1. FACTOR OCUPACION DEL TERRENO: OT

OCUPACION DEL TERRENO
Nombre Coeficiente
EDIFICADA 1.10
EN CONSTRUCCION 1.05
NO EDIFICADA 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.3.2. FACTOR TOPOGRAFIA: FTOP

TOPOGRAFA DEL TERRENO

Descripcion Coeficiente

PLANO 1.00
INCLINACION ASCENDENTE 0.95

INCLINACION DESCENDENTE 0.90

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.3.3. FACTOR UBICACION:

LOCALIZACION EN LA MANZANA
Descripcion Coeficiente
BIFRONTAL 0.95
EN CABECERA 1.10
EN CRUZ 0.95
EN PASAJE 0.75
ENT 0.95
ESQUINERO 1.05
INTERIOR 0.50
INTERMEDIO 0.95
MANZANERO 1.10
TRIANGULO 0.90

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.3.4. FACTOR TIPO TERRENO:

TIPO DE TERRENO
Descripcion Coeficiente
CENAGOSO 0.95
HUMEDO 0.90
INUNDABLE 0.70
SECO 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.3.5. FACTOR FORMA:

FORMA DEL TERRENO
Descripcion Coeficiente
IRREGULAR 0.90
MUY IRREGULAR 0.75
REGULAR

1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras
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2.3.6. FACTOR PERMISO DE CONSTRUCCION: F PERMCONST

PERMISO DE CONSTRUCCION
Descripcion Coeficiente
Si 1.00
No. 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.3.7. FACTOR ADOSAMIENTO CON RETIROS:
ADOSAMIENTO CON RETIROS

Descripcion | Coeficiente
Si 1.00
No. 1.00
Aislada 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.4. [(F3)] = Producto de los coeficientes de servicios béasicos (servicio de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, etc).

SERVICIOS BASICOS

NOMBRE SERVICIOS BASICOS FACTOR
ABASTECIMIENTO DE AGUA | AGUA LLUVIA 1.00
ABASTECIMIENTO DE AGUA | CARRO REPARTIDOR 1.00
ABASTECIMIENTO DE AGUA | CONEXION DOMICILIARIA 1.00
ABASTECIMIENTO DE AGUA |NO TIENE 1.00
ABASTECIMIENTO DE AGUA | OTRO 1.00
ABASTECIMIENTO DE AGUA | POZO AGUA 1.00
ABASTECIMIENTO DE AGUA | RIO / LAGO / MAR 1.00
ABASTECIMIENTO DE AGUA | SERVICIO /RED PUBLICO 1.00
NO RECIBE AGUA POR TUBERIA SINO
AGUA RECIBE POR OTROS MEDIOS 1.00
AGUA RECIBE NO TIENE 1.00
AGUA RECIBE POR TUBERIA DENTRO DE LA VIVIENDA |1.00

POR TUBERIA FUERA DE LA VIVIENDA,
PERO DENTRO DEL EDIFICIO, LOTE O

AGUA RECIBE TERRENO 1.00
POR TUBERIA FUERA DEL EDIFICIO,
AGUA RECIBE LOTE O TERRENO 1.00
ALUMBRADO PUBLICO NO TIENE 1.00
ALUMBRADO PUBLICO TIENE 1.00
ASEO DE CALLES NO TIENE 1.00
ASEO DE CALLES TIENE 1.00
COMUNICACIONES COBERTURA CELULAR 1.00
COMUNICACIONES COBERTURA DE DATOS 1.00
COMUNICACIONES INTERNET 1.00
COMUNICACIONES NO TIENE 1.00
COMUNICACIONES OTRO 1.00
COMUNICACIONES RED TELEFONICA SATELITAL 1.00
COMUNICACIONES SERVICIO /RED PUBLICO 1.00

COMUNICACIONES TELEFONO FIJO PRIVADO 1.00

17




COMUNICACIONES TELEVISION POR CABLE 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS LETRINA 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS NO TIENE 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS OTRO 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS PASO SERVIDUMBRE 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS POZO SEPTICO 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS RED COMBINADA 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS RED SEPARADA 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS RIO / LAGO / MAR 1.00
ELIMINACION DE

EXCRETAS SERVICIO /RED PUBLICO 1.00
ENERGIA ELECTRICA NO TIENE 1.00
ENERGIA ELECTRICA OTRO 1.00
ENERGIA ELECTRICA PANEL SOLAR 1.00
ENERGIA ELECTRICA PLANTA O GENERADOR PRIVADO 1.00
ENERGIA ELECTRICA RED DEFINITIVA 1.00
ENERGIA ELECTRICA RED PROVISIONAL 1.00
ENERGIA ELECTRICA SERVICIO /RED PUBLICO 1.00
RECOLECCION DE BASURA | ARROJAN AL RiO, ACEQUIA O CANAL | 1.00

ARROJAN EN TERRENO BALDIO O

RECOLECCION DE BASURA | QUEBRADA 1.00
RECOLECCION DE BASURA | CARRO RECOLECTOR 1.00
RECOLECCION DE BASURA | LA ENTIERRAN 1.00
RECOLECCION DE BASURA |LA QUEMAN 1.00
RECOLECCION DE BASURA |NO TIENE 1.00
TRANSPORTE URBANO CICLO ViAS 1.00
TRANSPORTE URBANO COLECTIVOS 1.00
TRANSPORTE URBANO EJECUTIVO, TAXI 1.00
TRANSPORTE URBANO METRO, ECOViA O TROLEBUS 1.00
TRANSPORTE URBANO NO TIENE 1.00
TRANSPORTE URBANO TRICIMOTO 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

2.5. [(F4)] = Producto de los coeficientes de las caracteristicas de la via (material de

la via,).

2.5.1. [Fa] = COEFICIENTES DE FACTORES EXOGENOS

[Fa] = (F1)*(F2)

F1= Factor de valoracion por caracteristicas de la via
F2 = Factor de valoracion por servicios basicos
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CARACTERISTICAS DE LA VIA

NOMBRE CARACTERISTICA FACTOR
ACERAS NO 1.00
ACERAS sl 1.00
BORDILLOS NO 1.00
BORDILLOS sl 1.00
CATEGORIA ViAS DE ACCESO | PRIMER ORDEN 1.00
CATEGORIA ViAS DE ACCESO | SEGUNDO ORDEN 1.00
CATEGORIA VIAS DE ACCESO | TERCER ORDEN 1.00
ESTADO CONSERVACION DE
LA ACERA BUENO 1.00
ESTADO CONSERVACION DE
LA ACERA MALO 1.00
ESTADO CONSERVACION DE
LA ACERA MUY BUENO 1.00
ESTADO CONSERVACION DE
LA ACERA OBSOLETO 1.00
ESTADO CONSERVACION DE
LA ACERA REGULAR 1.00
MATERIAL DE LA VIA ADOQUIN 1.00
MATERIAL DE LA VIA ASFALTO 1.00
MATERIAL DE LA VIA CEMENTO 1.00
MATERIAL DE LA VIA LASTRE 0.80
MATERIAL DE LA VIA PIEDRA 0.90
MATERIAL DE LA VIA TIERRA 0.70
ORIENTACION DE LA VIA DOBLE DIRECCION 1.00
ORIENTACION DE LA VIA SIN DIRECCION 1.00
ORIENTACION DE LA VIA UNA DIRECCION 1.00
TIPO DE MATERIAL DE LA
ACERA ADOQUIN 1.00
TIPO DE MATERIAL DE LA
ACERA ASFALTO 1.00
TIPO DE MATERIAL DE LA
ACERA CEMENTO 1.00
TIPO DE MATERIAL DE LA
ACERA LASTRE 1.00
TIPO DE MATERIAL DE LA
ACERA PIEDRA 1.00
TIPO DE MATERIAL DE LA
ACERA TIERRA 1.00
TIPO DE VIA AUTOPISTA 1.00
TIPO DE VIA AVENIDA 1.00
TIPO DE VIA CALLE 1.00
TIPO DE VIA CALLEJON 1.00
CAMINO DE
TIPO DE VIA HERRADURA 1.00
TIPO DE VIA ESCALINATA 1.00
TIPO DE VIA NO TIENE 1.00
TIPO DE VIA PASAJE 1.00
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TIPO DE VIA PASO PEATONAL 1.00
PASO SERVIDUMBRE
TIPO DE VIA PRIVADO 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

CALCULO DE UNIPROPIEDAD.- El proceso de calculo del avalué del terreno
corresponde a la multiplicacién del: area del lote * zona valorativa (si existe mas de una
area valorativa en el lote se realiza la multiplicacién por cada area del lote y luego se
suma), multiplicado por los factores de modificacion que apliquen.

CALCULO PARA PREDIOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El valor calculado como
si fuera un lote unipropiedad multiplicado por la alicuota del predio.

3. VALORACION EDIFICACIONES: (METODO DE REPOSICION)
3.1. CALCULO DE EDIFICACIONES

VC = (A x (PU_tipologia) x Fuso x Fac x FD x Fcons x Fetapa)
En donde:

VC = Valor total de la edificacion

(A) = Area de la edificacion en m2

(PU_tipologia) = Precio unitario base de la edificacién en m2 (en funcién de la
tipologia)

F. uso = Factor uso de la edificacion

F. ac = Factor acabados

(FD) = Depreciacion (edad y vida Gtil de la construccion)

F. cons = Factor del estado de conservacion

F. etapa = Factor etapa.

3.2. TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION

CALCULO DE EDIFICACIONES PRIVADAS
Multiplicaciéon del area de la edificacion *
modificacion.

valor de la estructura® los factores de

CALCULO DE EDIFICACIONES COMUNALES
Es el mismo calculo de las edificaciones privadas. Y para poder prorratear el avallo que
le corresponde al predio, se debe multiplicar por la alicuota del predio.

TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS PARA LA VALORACION DE LAS
CONSTRUCCIONES EN LAS AREAS URBANAS DEL CANTON SARAGURO.
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VALOR

MAMPOSTERIA

TPoLogiA | VALS MINIMO_PISO | MAXIMO_PISO COLUMNAS CUBIERTA ENTREPISO i PAREDES
MADERA CON
A ENTG PERIODICO | NO TIENE MADERA NO TIENE ADOBE / TAPIAL
- MADERA CON
CANA ASBESTO / CEMENTO NO TIENE o PERIODICO
MADERA TEJA OTRO ZINC
BAHAREQUE / CANA
TEJA INDUSTRIAL yaietye
TEJA ASFALTICA OTRO
T 103.82 1 3 STEEL PANEL / -
GALVALUMEN CANA
PALMA / PAJA MADERA
PLASTICO/
POLICARBONATO Y
SIMILARES
MADERA
ZINC
T10 0.01 1 1 NO TIENE NO TIENE NO TIENE NO TIENE NO TIENE
NO TIENE TEJA ASFALTICA OTRO BLOQUE BLOQUE
PLASTICO/
POLICARBONATO Y MADERA ADOBE LADRILLO
SIMILARES
STEEL PANEL /
R NO TIENE LADRILLO NO TIENE
) MADERA CON
ZINC ACERO HORMIGON | PIEDRA B o PERIODICO
MADERA -
TEJA h TAPIAL ZINC
T2 162.81 1 4 uig'I\EAIIR(;OC?ON
ASBESTO / CEMENTO TRATAMIENTO E’EC’ESE”%%E / GANA
PERIODICO
PLACA
LOSA DE HORMIGON g ALUMINIO Y VIDRIO
NO TIENE HORMIGON ARMADO CANA
TEJA INDUSTRIAL ADOBE / TAPIAL
MADERA CON MADERA

TRATAMIENTO PERIODICO
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HIERRO PIEDRA
OTRO
MADERA
MADERA CON
Q%EiaéT)ERRO CERCHA, | NO TIENE TRATAMIENTO NO TIENE VIDRIO
PERIODICO
MIXTO (METAL Y MADERA -
it vt FERRO CEMENTO N LADRILLO
HORMIGON ARMADO LOSA DE HORMIGON MADERA NO TIENE
PLACA
T3 189.77 COLABORANTE GYPSUM
OTRO HORMIGON PREFABRICADO
ACERO HORMIGON BLOQUE
NO TIENE
HORMIGON ARMADO
ACERO (HIERRO CERCHA,
METALIC MADERA MADERA NO TIENE BLOQUE
PLASTICO / MADERA CON
HORMIGON ARMADO POLICARBONATO Y TRATAMIENTO NO TIENE
SIMILARES PERIODICO
MIXTO (METAL Y MADERA -
Moo PALMA / PAJA N HORMIGON PREFABRICADO
STEEL PANEL / .
R ACERO HORMIGON LADRILLO
ZINC HORMIGON ARMADO ALUMINIO Y VIDRIO
T4 195.82 TR (P)LOPI‘_CI;-\QORANTE i
ASBESTO / CEMENTO NO TIENE GYPSUM
TEJA INDUSTRIAL OTRO
TEJA ASFALTICA
MADERA CON

TRATAMIENTO PERIODICO

HIERRO

OTRO
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MADERA CON

HORMIGON ARMADO NO TIENE NO TIENE NO TIENE o PERIODICO
ACERO (HIERRO CERCHA, MADERA -
METALICA) FERRO CEMENTO A ADOBE / TAPIAL
BAHAREQUE / CANA
LOSA DE HORMIGON HORMIGON ARMADO yaetye
PLACA .
COLABORANTE CANA
5 195.82 MADERA CON
TRATAMIENTO MADERA
PERIODICO
MADERA ZINC
ACERO HORMIGON OTRO
OTRO
ACERO (HIERRO CERCHA, MADERA -
METALIGH) HIERRO N NO TIENE MADERA
HORMIGON ARMADO TEJA INDUSTRIAL ACERO HORMIGON ADOBE / TAPIAL
TEJA ASFALTICA HORMIGON ARMADO CANA
BAHAREQUE / CANA
OTRO MADERA Ry
PLASTICO/
POLICARBONATO Y OTRO OTRO
6 227.08 = <= PLACA MADERA CON
BALMA ZERJA COLABORANTE TRATAMIENTO PERIODICO
STEEL PANEL / MADERA CON
. AL TRATAMIENTO ZINC
PERIODICO
ASBESTO / CEMENTO NO TIENE
TEJA
ZINC
PLASTICO /
ACERO (HIERRO CERCHA, | b5\ |cARBONATO Y HORMIGON ARMADO | NO TIENE HORMIGON PREFABRICADO
METALICA)
SIMILARES
- 229,20 HORMIGON ARMADO TEJA INDUSTRIAL MADERA LADRILLO
TEJA ASFALTICA BLOQUE
ASBESTO / CEMENTO VIDRIO
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TEJA GYPSUM

ZINC NO TIENE

STEEL PANEL/
GALVALUMEN

ACERO (HIERRO CERCHA,

METALICA) NO TIENE MADERA NO TIENE HORMIGON PREFABRICADO

T8 239.82 4 8 HORMIGON ARMADO FERRO CEMENTO HORMIGON ARMADO BLOQUE

LOSA DE HORMIGON NO TIENE LADRILLO

PLASTICO/
POLICARBONATO Y OTRO NO TIENE PIEDRA
SIMILARES

MADERA CON
TRATAMIENTO PERIODICO

MADERA CON

MADERA TRATAMIENTO PERIODICO

MADERA NO TIENE

CANA NO TIENE HORMIGON ARMADO HORMIGON PREFABRICADO

MADERA CON
TEJA INDUSTRIAL TRATAMIENTO LADRILLO
PERIODICO

TEJA ASFALTICA BLOQUE

T9 125.73 1 3 ASBESTO / CEMENTO

TEJA

ZINC

STEEL PANEL /
GALVALUMEN

PALMA / PAJA

OTRO

MADERA

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras
Elaboracién: Equipo Consultor Actualizacion del Catastro urbano del Cantén Saraguro
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3.3. FACTOR ACABADO
Para determinar el tipo de acabados se considera lo siguiente

ACABADO FACTOR
LUJO 1.25
BUENO 1.20
ECONOMICO 1.10
BASICO-TRADICIONAL 1.00
NO TIENE 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

3.4. DEPRECIACION

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcién de la
antigliedad y su vida util estimada para cada material predominante empleado en la
estructura; ademas, se considerara el factor de estado de conservacién relacionado con el
mantenimiento de la edificacién. Para obtener el factor total de depreciacion se empleara
la siguiente formula:

Doénde:

fq = actor depreciacion

E = Edad de la estructura

V. = Vida util del material predominante de la estructura

Se aplicara la férmula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de vida Util,
caso contrario se aplicara el valor del 25% del valor residual.

El factor estado de conservacién de construccion se califica en funcién de la informacién
ingresada de la Ficha Predial Urbano de la siguiente manera:

3.5. FACTOR ESTADO DE CONSERVACION

NOMBRE COEFICIENTE
MUY BUENO | 1.00
BUENO 0.97
REGULAR 0.82
MALO 0.47
OBSOLETO 0.01

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

3.6. CUADRO ANOS DE VIDA UTIL DE LOS MATERILES

ESTRUCTURA PRINCIPAL | NOMBRE VIDA UTIL
COLUMNAS T OTRO 10
COLUMNAS T HORMIGON ARMADO 80
COLUMNAS T ALUMINIO 60
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COLUMNAS T MIXTO (METAL Y HORMIGON) |80
PILOTAJE DE HORMIGON

COLUMNAS T ARMADO 80
ACERO (HIERRO CERCHA,

COLUMNAS T METALICA) 80

COLUMNAS T MADERA 20
MADERA CON TRATAMIENTO

COLUMNAS T PERIODICO 20

COLUMNAS T CANA 10

COLUMNAS T NO TIENE 0

MAMPOSTERIA

PORTANTE T ADOBE 30

MAMPOSTERIA

PORTANTE T BLOQUE 30

MAMPOSTERIA

PORTANTE T LADRILLO 50

MAMPOSTERIA

PORTANTE T NO TIENE 0

MAMPOSTERIA

PORTANTE T PIEDRA 100

MAMPOSTERIA

PORTANTE T TAPIAL 80

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

3.7. TABLA DE FACTORES DE USO
DESCRIPCION FACTOR
AUDITORIO 1.00
BAR 1.00
AEROPUERTO 1.00
ALMACEN - COMERCIO MENOR 1.20
AULA 0.90
BALCON — TERRAZA 1.00
BANCO — FINANCIERA 1.00
SAUNA - TURCO - HIDROMASAJE |1.00
BATERIA SANITARIA 0.90
BODEGA COMERCIAL —

INDUSTRIAL 1.00
BODEGA 0.90
CASA 0.90
CASA BARRIAL 1.00
CEMENTERIO 0.80
CENTRO COMERCIAL 1.20
CENTRO CULTURAL 1.00
CENTRO DE ASISTENCIA SOCIAL |0.90
CENTRO DE EDUCACION INICIAL |1.00
COMERCIO ESPECIALIZADO 1.10
CONVENTO 0.90
CUARTO DE MAQUINAS 1.00
DEPARTAMENTO 0.90
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ESCENARIO DEPORTIVO 0.90
ESTACION DE BOMBEROS 0.90
GALPON 0.90
FUNERARIA 0.90
GASOLINERA 1.05
HOTEL 1.05
GARITA — GUARDIANIA 0.90
HOSTERIA 1.05
HOSTAL 1.05
IGLESIA — CAPILLA 0.90
LAVANDERIA 0.90
MERCADO 0.90
LAVANDERIA — SECADO 1.00
MIRADOR 0.90
MOTEL 1.00
NAVE INDUSTRIAL 1.00
OFICINA 1.00
PATIO — JARDIN 0.90
PARQUEADERO CUBIERTO 0.90
PARQUEADERO DESCUBIERTO | 0.90
RESTAURANTE 1.00
PLANTA DE TRATAMIENTO DE

AGUA 0.90
RETEN POLICIAL 0.90
RECLUSORIO 0.80
SALA DE CULTO 0.90
TERMINAL TERRESTRE 0.90
KARAOKE 1.05
DISCOTECA 1.05
GIMNASIO 0.90
HOSPITAL 0.90
CLINICA 1.00
CENTRO DE SALUD 0.90
SIN USO 0.90
OTRO 0.90
VIVERO 0.90
VIVIENDA Y COMERCIO 1.10
FUNDACIONES 0.90
MALECON 1.00
MUSEO 0.90
ORFANATO 1.00
ORGANISMOS

INTERNACIONALES 0.90
PLAZA DE TOROS 1.00
PORQUERIZA 0.90
RECINTO MILITAR 0.90
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RECINTO POLICIAL 0.90
SALA COMUNAL 0.90
SALA DE CINE 1.00
SALA DE ORDENO 0.90
SALON DE EVENTOS 1.05
UNIDAD DE POLICIA

COMUNITARIA 1.00
ESCUELA/COLEGIO 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

3.8. FACTOR DE ETAPA

DESCRIPCION FACTOR
ABANDONADO 0.75
EN ACABADOS 0.80

RECONSTRUIDA 1.00
SIN MODIFICACION |1.00

TERMINADA 1.00
EN ESTRUCTURA | 0.50
EN PLANOS 1.00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

4. VALORACION DE MEJORAS

Las mejoras adheridas al predio son determinadas por el tipo de material que conforma la
estructura que soporta la mejora o construccion. Se las obtiene de la siguiente manera

VM = Pmp*Fa

Pmp = Precio base de las mejoras que son parametrizables en SINAT.

Fa = Factores de ajuste (Factores etapa, conservacion y estado)* estos son los que se
usan para edificaciones.

MEJORAS PREDIO UNIDAD| VALOR
CERRAMIENTO DE LADRILLO — BLOQUE |[M2 4552
ENLUCIDO

CUBIERTA SOBRE AREA UTIL M2 36,23
CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE M2 61.18
MAMPOSTERIA

CANCHA DEPORTIVA DE CESPED M2 22.25
SINTETICO

CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE M2 4517
MAMPOSTERIA

CERRAMIENTO DE LADRILLO SIN M2 34.86
ENLUCIR

CANCHA DEPORTIVA EN CEMENTADA M2 67.05
PISCINA M2 305,02
TANQUE DE AGUA DE POLIETILENO U 225,50
CISTERNA DE AGUA RECUBIERTACON |U 750,45
CERAMICO

CUBIERTA SOBRE LOSA (TERRAZAS) M2 38,51
CANCHA DEPORTIVA DE TIERRA M2 2,50
CERRAMIENTO DE ADOBE M2 27,50
JARDINES M2 3.59
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MURO DE PIEDRA M3 137,30
PROTECCION DE PUERTA DE METAL M2 42,80
PROTECCION DE VENTANAS DE MADERA [M2 35,12
PROTECCION DE VENTANAS DE METAL | M2 30.65
SISTEMA DE VIGILANCIA u 750,00

Fuente: Parametrizacion Sinat Plus- Sigtierras

CALCULO DE MEJORAS PRIVADAS

Multiplicacion del valor del tipo de mejora * cantidad de la mejora * los factores de
modificacion
CALCULO DE MEJORAS COMUNALES

Es el mismo calculo de las mejoras privadas. Y para poder prorratear el avalio que le
corresponde al predio, se debe multiplicar por la alicuota del predio.

CAPITULO IV

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO

Art. 14.- Banda Impositiva.- Al valor catastral del predio urbano se aplicara un porcentaje
qgue no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al cinco por
mil (5 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del COOTAD.

Art. 15.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de
los predios que posea un propietario en un mismo Cantén y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente, en caso de existir.
Para el Caso del GADMIS la tarifa se considera del 0,368 por mil calculado sobre el avallo
imponible.

Art. 16.- Tributacion de Predios en Copropiedad.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun
acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos,
se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avallio de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Sr. director Financiero del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Saraguro, presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto
el ano inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las deducciones
a que tienen derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca y del valor del predio,
se dividira y se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Urbano.- Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por
la tarifa aprobada en la Ordenanza, misma que es de 0,368 por mil.

29




CAPIiTULO V
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 18.- Tributo Adicional al Impuesto Predial Urbano.- Al mismo tiempo con el
impuesto predial urbano se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Recargo a los solares no edificados.-
El recargo del dos por mil (2%/00) anual que se cobrard a los solares no edificados,
hasta que se realice la edificacién, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en
el Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion.
Las zonas urbanizadas las definira la municipalidad en el territorio urbano del
cant6n mediante ordenanza.

b) Liquidacion acumulada.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccidén por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base
lo dispuesto por el articulo 505 del COOTAD.

¢) Tasas por servicios administrativos.- El valor de esta tasa anual es de 1,00USD por
cada unidad predial.

d) Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de esta contribucion
anual es de 0,15 por mil del avaluo total de la unidad predial, tal como estable la
Ley de incendios.

e) Tasa por mantenimiento catastral.- Se obrara el valor de 0,25 USD a todas las
unidades prediales.

Art. 19.- Zonas Urbano Marginales. - Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion de las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el GAD municipal
mediante ordenanza.

Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que fueren
creados por ley.

CAPITULO VI
EXCEPCIONES DE IMPUESTOS

Art. 20.- Predios y Bienes Exentos.- Estan exentas del pago de impuesto predial urbano
los siguientes predios:
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g)

h)

Los predios cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general;

Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico, contempladas
en el Art. 225 de la Constitucion de Republica;

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular
cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas;

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas o afro ecuatorianas;

Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacién forestal. Las tierras forestales cubiertas de
bosques o vegetacion protectores naturales o cultivados, las plantadas con
especies madereras y las que se dedicaren a la formacién de cualquier clase de
bosques que cumplan con las normas establecidas en el Art. 54 de la Ley Forestal
y de conservacién de areas naturales y vida silvestre, gozaran de exoneracion del
pago del impuesto a la propiedad urbano.

Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la regiébn amazoénica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacién a la comunidad, siempre que no estén dedicadas a
finalidades comerciales o se encuentren en arriendo;

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector
de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecolégicas.

Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el Concejo Municipal
y que tengan juicios de expropiacién, desde el momento de la citacion al
demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro
de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se
tributara por lo no expropiado; vy,

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1.

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida
de los trabajadores y sus familias;

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar
la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosién, de las
inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses para riego
y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de investigacién y
capacitacion, etc. de acuerdo a la Ley;

Los predios beneficiarios de la exencidon del impuesto NO estaran exentos del pago
de las tasas. De conformidad con lo que dispone el Articulo 567 del COOTAD.

Art. 21.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:
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b)

El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicién
del predio, para su mejora o rehabilitacién, sea a través de deuda hipotecaria o
prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa comprobacién. El total de
la deduccién por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento
del valor de la propiedad; vy,

Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados
y se sujetaran a las siguientes reglas:

En los préstamos del Banco Nacional de Fomento (Hoy BAN ECUADOR) sin
amortizacion gradual y a un plazo que no exceda de tres anos, se acompafara a la
solicitud el respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la
constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no se
requiere presentar nuevo certificado, sino para que continle la deduccién por el
valor que no se hubiere pagado y en relacion con el afio o afios siguientes a los del
vencimiento.

Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de méas del veinte por ciento del valor de un
predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccién correspondiente en el avalio
que ha de regir desde el afo siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro,
se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion
en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera
a una rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los
efectos se extendieren a mas de un ano, la rebaja se concedera por mas de un ano
y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio
siguiente a la situacién que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se
presentara solicitud documentada al Sr. director Financiero.

Art. 22.- Exenciones Temporales.- Gozardn de una exenciéon por los cinco afos
posteriores al de su terminacién o al de la adjudicacion, en su caso:

a)

b)

c)

Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del Patrimonio
Familiar, siempre que no rebasen un avallio de cuarenta y ocho mil délares, méas
mil délares por cada hijo;

Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi
como las construidas con el Bono de la Vivienda, las Asociaciones Mutualistas y
Cooperativas de Vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya concedido
para tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos
en uso, aun cuando los demas estén sin terminar; vy,

Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.
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Gozaran de una exoneracion hasta por dos afos siguientes al de su construccién, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y ¢) de éste articulo, asi como
los edificios con fines industriales.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencién se aplicara a cada uno de
ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo afo de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados,
durante el tiempo que dure la reparacién, siempre que sea mayor de un afio y comprenda
mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su
totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

Art. 23.- Solicitud de Deducciones o Rebajas.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demas exenciones establecidas
por ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente, ante el Sr. Director Financiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del impuesto predial urbano, del
valor de los inmuebles urbanos se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacién de servicios basicos, construccién de accesos y vias,
mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afio en curso y estaran
acompanadas de todos los justificativos, para que surtan los efectos tributarios, respecto
del siguiente ejercicio econdémico.

Art. 24.- Lotes Afectados por Franjas de Proteccidn.- Para acceder a la deduccién que
se concede a los predios urbanos que se encuentran afectados, segun el Art. 521 del
COOTAD, los propietarios solicitaran al Consejo Municipal aplicar el factor de correccion,
previo requerimiento motivado y documentado de la afectacién, que podra ser entre otras:
por franjas de proteccion de rios, franjas de proteccion de redes de alta tension, oleoductos
y poliductos; los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de
alcantarillado considerados como redes principales, franjas de proteccion natural de
guebradas, los cursos de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas anegadizas,
por deslizamientos, erosién, asentamientos de terreno, al valor que le corresponde por
metro cuadrado de terreno, se aplicara un factor de correccién, de acuerdo al porcentaje
por rangos de area afectada

CAPITULO VI
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 25.- Exoneraciones Especiales.- Por disposiciones de leyes especiales, se
consideraran las siguientes exoneraciones especiales:
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a) Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afos de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas o que
tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones Basicas
Unificadas, estara exonerado del pago del impuesto de que trata esta ordenanza;

b) Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran Unicamente por la
diferencia o excedente;

c) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la Ley del
Adulto Mayor, tendran derecho a las respectivas deducciones segun las antedichas
disposiciones, en la parte que le corresponde de sus derechos y acciones.
Facultase a la Direccién Financiera a emitir titulos de crédito individualizados para
cada uno de los duefos de derechos y acciones de la propiedad; y,

d) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

e) Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta
exencién se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avallo maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en
general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente.
Para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

En el caso de las personas con deficiencia o condicion discapacitante, el documento
suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta Ordenanza en lo que les fuere
aplicable, sera el certificado emitido por un equipo calificador especializado.

Sin perijuicio de lo anteriormente sefialado, con el propdsito de que el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cant6n Saraguro, cuente con un registro documentado de las
personas con discapacidad, el peticionario debera presentar la primera vez que solicite los
beneficios establecidos en la Ley Organica de Discapacidades y la presente Ordenanza,
un pedido por escrito al Sr. director Financiero, solicitando los beneficios correspondientes
y adjuntando la documentacién de respaldo.

1. Aplicacion.- Para la aplicacién de la presente Ordenanza referente a los beneficios
tributarios para las personas con discapacidad, se considerara lo estipulado en el Art. 5 de
la Ley Organica de Discapacidades, asi como, la clasificacibn que se senala a
continuacion:

1.1.- Persona con Discapacidad.- Para los efectos de la presente Ordenanza se
considera persona con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia de una o mas
deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con independencia de la causa
que la hubiera originado, ve restringida permanentemente su capacidad biologica,
psicoldgica y asociativa para ejercer una o mas actividades esenciales de la vida diaria, en
la proporciéon que establezca el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades. Los
beneficios tributarios previstos en esta Ley, Unicamente se aplicaran para aquellos cuya
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discapacidad sea igual o superior a la determinada en el Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades

1.2.- Persona con Deficiencia o Condicion Discapacitante.- Se entiende por persona
con deficiencia o condicion discapacitante a toda aquella que, presente disminucién o
supresion temporal de alguna de sus capacidades fisicas, sensoriales o intelectuales
manifestandose en ausencias, anomalias, defectos, pérdidas o dificultades para percibir,
desplazarse, oir y/o ver, comunicarse, o integrarse a las actividades esenciales de la vida
diaria limitando el desempefio de sus capacidades; y, en consecuencia el goce y ejercicio
pleno de sus derechos.

CAPITULO VI
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 26.- Notificacion de Avalluos.- La municipalidad realizara, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracién de la propiedad urbano cada bienio.
La Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalto.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informaticos conocer la nueva
valorizacién. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por la municipalidad.

Art. 27.- Potestad Resolutoria.- Corresponde a los Directores Departamentales o quienes
hagan sus veces en la estructura organizacional del Municipio, en cada area de la
administracién, conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos
de los administrados, excepto en las materias que por normativa juridica expresa le
corresponda a la maxima autoridad Municipal.

Los funcionarios del Municipio que estén encargados de la sustanciacion de los
procedimientos administrativos seran responsables directos de su tramitacion y adoptaran
las medidas oportunas para remover los obstaculos que impidan, dificulten o retrasen el
ejercicio pleno de los derechos de los interesados o el respeto a sus intereses legitimos,
disponiendo lo necesario para evitar y eliminar toda anormalidad o retraso en la tramitacion
de procedimientos.

Art. 28.- Diligencias Probatorias.- De existir hechos que deban probarse, el 6rgano
respectivo del Municipio dispondra, de oficio o a peticién de parte interesada, la practica de
las diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro de las que podran constar la
solicitud de informes, celebracion de audiencias, y demas que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concedera por un término no menor a cinco dias ni
mayor de diez dias.

Art. 29.- Obligacion de Resolver.- La administracion esta obligada a dictar resolucion
expresa y motivada en todos los procedimientos y a notificarla cualquiera que sea su forma
y contenido.
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El Municipio podra celebrar actas transaccionales llegando a una terminacién convencional
de los procedimientos, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico ni versen
sobre materias no susceptibles de transaccién.

Art. 30.- Plazo para Resolucion.- El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion,
dentro de los respectivos procedimientos, sera de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos sefalados en el inciso
anterior, segun corresponda, generara los efectos del silencio administrativo a favor del
administrado, y lo habilitara para acudir ante la justicia contenciosa administrativa para
exigir su cumplimiento.

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 31.- Reclamo.- Dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos juridicos
contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo, que se creyere
afectado, en todo o en parte, por un acto determinativo de la Direccién Financiera, podra
presentar su reclamo administrativo ante la misma autoridad que emiti6é el acto. De igual
forma, una vez que los sujetos pasivos hayan sido notificados de la actualizaciéon catastral,
podran presentar dicho reclamo administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 32.- Impugnacion Respecto del Avaluo.- Dentro del término de treinta dias contados
a partir de la fecha de la notificacién con el avallo, el contribuyente podra presentar en la
Direccion de Planificacion su impugnacién respecto de dicho avallo, acompanando los
justificativos pertinentes, como: escrituras, documentos de aprobacién de planos, contratos
de construccion y otros elementos que justifiquen su impugnacién.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que
correspondan de conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se realizaran por
la via de los recursos administrativos.

Art. 33.- Sustanciacion.- En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se aplicaran
las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD
y el Codigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art. 34.- Resolucion.- La resolucion debidamente motivada se expedird y notificard en un
término no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de presentacion del reclamo. Si
no se notificare la resoluciéon dentro del plazo antedicho, se entendera que el reclamo ha
sido resuelto a favor del administrado.
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CAPITULO X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 35.- De la Sustanciacion.- En la sustanciacion de los recursos administrativos, se
aplicaran las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el
Cédigo Tributario.

Art. 36.- Objeto y Clases.- Se podra impugnar contra las resoluciones que emitan los
directores o quienes ejerzan sus funciones en cada una de las areas de la administracion
de la municipalidad, asi como las que expidan los funcionarios encargados de la aplicacion
de sanciones en ejercicio de la potestad sancionadora en materia administrativa, y los actos
de tramite, si estos Ultimos deciden directa o indirectamente el fondo del asunto,
determinan la imposibilidad de continuar el procedimiento, producen indefensién o perjuicio
de dificil o imposible reparacion a derechos e intereses legitimos. Los interesados podran
interponer los recursos de reposicion y de apelacion, que se fundaran en cualquiera de los
motivos de nulidad o anulabilidad previstos en el Cédigo Tributario.

La oposicion a los restantes actos de tramite o de simple administracién podra alegarse
por los interesados para su consideracién en la resolucién que ponga fin al procedimiento.

Art. 37.- Recurso de Reposicion.- Los actos administrativos que no ponen fin a la via
administrativa podran ser recurridos, a eleccién del recurrente, en reposicion ante el mismo
organo de la municipalidad que los hubiera dictado o ser impugnados directamente en
apelacién ante la maxima autoridad ejecutiva del Municipio.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos
directos del administrado.

Art. 38.- Plazos para el Recurso de Reposicion.- El plazo para la interposicion del
recurso de reposicion sera de cinco dias, si el acto fuera expreso. Si no lo fuera, el plazo
sera de treinta dias y se contara, para otros posibles interesados, a partir del dia siguiente
a aquel en que, de acuerdo con su normativa especifica, se produzca el acto presunto.

Transcurridos dichos plazos, Unicamente podra interponerse recurso contencioso
administrativo, sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del recurso extraordinario de
revision.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucién del recurso seré de sesenta dias.

Contra la resolucién de un recurso de reposicion no podra interponerse de nuevo dicho
recurso. Contra la resolucion de un recurso de reposicion podra interponerse el recurso de
apelacion, o la accién contencioso administrativa, a eleccién del recurrente.

Art. 39.- Recurso de Apelacidén.- Las resoluciones y actos administrativos, cuando no
pongan fin a la via administrativa, podran ser recurridos en apelacién ante la méaxima
autoridad del Gobierno Autbnomo Descentralizado del Cantén Saraguro. El recurso de
apelacion podra interponerse directamente sin que medie reposicién o también podra
interponerse contra la resoluciéon que niegue la reposicion. De la negativa de la apelacién
no cabe recurso ulterior alguno en la via administrativa.
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Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos
directos del administrado.

Art. 40.- Plazos para Apelacion.- El plazo para la interposicion del recurso de apelacion
sera de tres dias contados a partir del dia siguiente al de su notificacion.

Si el acto no fuere expreso, el plazo sera de dos meses y se contara, para otros posibles
interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su normativa
especifica, se produzcan los efectos del silencio administrativo.

Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucion sera firme
para todos los efectos.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucién sera de treinta dias. Transcurrido este
plazo, de no existir resoluciéon alguna, se entendera aceptado el recurso.

Contra la resolucion de un recurso de apelacion no cabe ningun otro recurso en via
administrativa, salvo el recurso extraordinario de revision en los casos establecidos.

Art. 41.- Recurso de Revision.- Los administrados podran interponer recurso de revision
contra los actos administrativos firmes o ejecutoriados expedidos por los 6rganos de las
respectivas administraciones, ante la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Saraguro, en los siguientes casos:

a) Cuando hubieren sido adoptados, efectuados o expedidos con evidente error de
hecho, que aparezca de los documentos que figuren en el mismo expediente o de
disposiciones legales expresas;

b) Si, con posterioridad a los actos, aparecieren documentos de valor trascendental,
ignorados al efectuarse o expedirse el acto administrativo de que se trate;

c) Cuando los documentos que sirvieron de base para dictar tales actos hubieren sido
declarados nulos o falsos por sentencia judicial ejecutoriada:

d) En caso de que el acto administrativo hubiere sido realizado o expedido en base a
declaraciones testimoniales falsas y los testigos hayan sido condenados por falso
testimonio mediante sentencia ejecutoriada, si las declaraciones asi calificadas
sirvieron de fundamento para dicho acto; y,

e) Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para adoptar el acto
administrativo objeto de la revisiéon ha mediado delito cometido por los funcionarios
o empleados publicos que intervinieron en tal acto administrativo, siempre que asi
sea declarado por sentencia ejecutoriada.

Art. 42.- Improcedencia de la Revisidon.- No procede el recurso de revision en los
siguientes casos:

a) Cuando el asunto hubiere sido resuelto en la via judicial;

b) Si desde la fecha de expedicién del acto administrativo correspondiente hubieren
transcurrido tres anos en los casos senalados en los literales a) y b) del articulo
anterior; y;

c) Cuando en el caso de los apartados c), d) y e) del articulo anterior, hubieren
transcurrido treinta dias desde que se ejecutorid la respectiva sentencia y no
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hubieren transcurrido cinco afos desde la expedicion del acto administrativo de que
se ftrate.

El plazo maximo para la resolucién del recurso de revisién es de noventa dias.

Art. 43.- Revision de Oficio.- Cuando el ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantén Saraguro, llegare a tener conocimiento, por cualquier medio, que un acto se
encuentra en uno de los supuestos sefialados en el articulo anterior, previo informe del
Departamento de Procuraduria Sindica, dispondra la instruccion de un expediente sumario,
con notificaciéon a los interesados. El sumario concluira en el término maximo de quince
dias improrrogables, dentro de los cuales se actuaran todas las pruebas que disponga la
administracién o las que presenten o soliciten los interesados.

Concluido el sumario, el ejecutivo emitira la resolucién motivada por la que confirmara,
invalidara, modificara o sustituira el acto administrativo revisado.

Si la resolucion no se expidiera dentro del término sefialado, se tendra por extinguida la
potestad revisora y no podra ser ejercida nuevamente en el mismo caso, sin perjuicio de
las responsabilidades de los funcionarios que hubieren impedido la oportuna resolucion del
asunto.

El recurso de revisién solo podra ejercitarse una vez con respecto al mismo caso.
CAPITULO XI
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Art. 44.- Emision de Titulos de Crédito.- El Director Financiero a través de la Jefatura de
Rentas, del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Saraguro, procedera a emitir
los titulos de crédito respectivos. Este proceso debera concluir el dltimo dia laborable del
mes de diciembre previo al del inicio de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Designacion del Municipio, de la Direccion Financiera y la Jefatura de
Comprobacion y Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de
administradores tributarios los otros dos.

2. Identificacion del deudor tributario.- Si es persona natural, constaran sus apellidos y
nombres. Si es persona juridica, constaran la razén social, el nimero del registro Unico
de contribuyentes.

3. La direccion del predio.

4. Cdbdigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.

5. Numero del titulo de crédito.

6. Lugar y fecha de emisién.

7. Valor de cada predio actualizado.

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponible de cada predio.

10.  Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia
exigible.

11.  Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afo.
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12.  Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afio.
13. Firma autégrafa o en facsimile, del director Financiero y del jefe del Departamento
de Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art. 45. - Custodia de los Titulos de Crédito.- Una vez concluido el tramite de que trata
el articulo precedente, el Jefe del Departamento de Rentas comunicara al Director
Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno Autébnomo
Descentralizado del Cantén Saraguro, para su custodia y recaudacién pertinente.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompanado de un ejemplar
del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera estar igualmente
firmado por el Sr. director Financiero y la Sra. jefe de Rentas.

Art. 46.- Recaudacion Tributaria.- Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en el
curso del respectivo afo, sin necesidad de que el Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén Saraguro les notifiqgue esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podran efectuarse desde el primer
dia laborable del mes de enero de cada afio, aun cuando el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Saraguro, no hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario
o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizara en base del catastro del afo anterior y la Tesoreria
Municipal entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afo al que
corresponde la obligacién.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en otra,
sea que se refiera a los tributos de uno o varios afos, podra pagar la parte con la que esté
conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. Tesoreria Municipal no
podra negarse a aceptar el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito al contribuyente. La
primera copia correspondera a la Tesoreria y la segunda copia sera entregada a la Oficina
de Contabilidad.

Art. 47.- Pago del Impuesto.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afo.
Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el aun pago a base del catastro del
afo anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:
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FECHA DE PAGO % DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2% 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Cédigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién. Vencido el afo fiscal, se
recaudaran los impuestos e intereses correspondientes.

Art. 48.- Reportes Diarios de Recaudacion y Depoésito Bancario.- Al final de cada dia,
el Tesorero Municipal elaborara y presentara al Director Financiero, y éste al Alcalde, el
reporte diario de recaudaciones, que consistira en un cuadro en el cual, en cuanto a cada
tributo, presente los valores totales recaudados cada dia en concepto del tributo, intereses,
multas y recargos.

Este reporte podré ser elaborado a través de los medios informaticos con que dispone el
Gobierno Autbnomo Descentralizado del Canton Saraguro.

Art. 49.- Interés de Mora.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de
enero del afio siguiente a aquel en que debidé pagar el contribuyente, los tributos no
pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de
su extincion, aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el efecto por el
Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 50.- Coactiva.- Vencido el afo fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debié pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la
Tesoreria Municipal debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los respectivos
intereses de mora, de conformidad con lo establecido en el Art. 350 del COOTAD.

Art. 51.- Imputacion de Pagos Parciales.- El Tesorero Municipal imputara en el siguiente
orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al tributo y
por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA .- El Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Saraguro en base a los
principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad,
Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion ciudadana y Sustentabilidad del
desarrollo, realizara en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de
valoracion de la propiedad urbano cada bienio, de acuerdo a lo que establece el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

SEGUNDA.- Certificacion de Avaluos.- La Jefatura de Avallos y Catastros del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Saraguro, conferira los certificados sobre avallos
de la propiedad urbano que le fueran solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de
no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

TERCERA.- Supletoriedad y Preeminencia.- En todos los procedimientos y aspectos no
contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
Constitucién de la Republica, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion y en el Codigo Organico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

CUARTA.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones
expedidas sobre el impuesto predial urbano, que se le opongan y que fueron expedidas
con anterioridad a la presente.

QUINTA.- Vigencia.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial; y, se aplicara para el avallo
€ impuesto de los predios urbanos en el bienio 2022-2023.

DADO Y SUSCRITO EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DEL CANTON SARAGURO, EL 30
DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE Y UNO.

Firmado el ectroni canente por

ANDRES
* FERNANDO MUNCZ

Ing. Andrés Fernando Murioz Ab. Rigoberto Hernan Vacacela M.
ALCALDE DEL CANTON SARAGURO SECRETARIO GENERAL
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CERTIFICACION: El infrascrito Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro, certifica que la presente
“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE SUELO Y EDIFICACIONES, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
URBANOS DEL CANTON SARAGURO, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022 — 2023”; fue
discutida y aprobada en dos debates por el Concejo Municipal, en sesién ordinaria nUmero
032-2021 de fecha 29 de diciembre de 2021; y, sesion extraordinaria numero 003-2021 de
fecha 30 de diciembre de 2021. LO CERTIFICO.

Saraguro, 03 de diciembre de 2021.

s E Fi rmado el ectr éni canente por
f ,:.-'f Rl GOBERTO HERNAN

1] VACACELA MACAS

o iy

Ab. Rigoberto Hernan Vacacela M.
SECRETARIO GENERAL

TRASLADO: SECRETARIA  GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO.- Saraguro, 03 de
enero de 2022, a las 14h00, conforme lo dispone en el inciso cuarto del articulo Art. 322
del Cédigo Organico de Organizacién, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, remitase
la presente ordenanza para su respectiva sancion u observaciéon al sefior Alcalde Ing.
Andrés Fernando Muroz Silva, en original y dos copias para su sancién u observacion.

Firmado el ectr6ni canente por
: Rl GOBERTO HERNAN
2=be VACACELA MACAS

Ab. Rigoberto Hernan Vacacela M.
SECRETARIO GENERAL
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SANCION: ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL DE SARAGURO.- Saraguro 04 de enero de 2022, a las 10:00, de
conformidad a la disposicion contenida en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto la presente ordenanza esta en concordancia con la Constitucion
y Leyes de la Republica; SANCIONO la presente ordenanza para que entre en vigencia, a
cuyo efecto se hara publica su promulgacion por los medios de difusion de acuerdo al Art.
324 ibidem.- EJECUTESE Y CUMPLASE.

Firmado el ectr6ni camente por
[ P
Ing. Andrés Fernando Mufoz Silva

ALCALDE DEL CANTON SARAGURO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO.- Provey6 y firmé la presente
“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE SUELO Y EDIFICACIONES, ASI COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
URBANOS DEL CANTON SARAGURO, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022 — 2023"; el
Ing. Andrés Fernando Munoz Silva, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal Intercultural de Saraguro, en la fecha y hora sefalada. LO CERTIFICO.
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