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ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y
DE VALORACION DE SUELO Y EDIFICACIONES, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON SARAGURO, QUE
REGIRAN EN EL BIENIO 2024 - 2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana; es un instrumento que registra la
informacion que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y
gue consolida e integra informacién situacional, instrumental, fisica, econémica,
normativa, fiscal, administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales,
sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del
territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el
pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias
urbanas en la jurisdiccion territorial de cada Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Municipales (GADS), en concordancia con la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales, tiene tres consideraciones:

a) Como formar el catastro;
b) Cémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; y,

c) Como utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la
administracion 'y gestion territorial, estudios de impacto ambiental,
delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion,
regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio
ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracién municipal, el cumplimiento de
la disposicion constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), aun existen catastros que no
se han formado territorialmente de manera técnica y que se administran
Unicamente desde la perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion,
determinacién y recaudacion del impuesto a la propiedad urbana, a fin de que
éstos logren regular normativas de administracion catastral y la definicion del
valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de la
disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las normas
establecidas en el COOTAD, en lo referente a la formacion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacion permanente de la informacion
predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de
base para la determinacion de impuestos asi como para otros efectos
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tributarios, no tributarios y para procedimientos de expropiacion que el GADM
requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaréan, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad
urbana y rural cada bienio. A este efecto, la Direccion Financiera o quien haga
sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaluo”, los GADS Municipales y el Distrito Metropolitano, estan
obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y
rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa rectora, que
permitan determinar una valoracibn adecuada dentro de los principios de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que
regiran para el bienio 2024-2025.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL DE SARAGURO

CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de
las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades,
pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo drgano con potestad normativa tendrd la obligacion de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del
sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica,
deben adecuar su actuar a esta horma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y
administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos
autébnomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y

© José Maria Vivar y Sucre b'.‘,\ www.saraguro.gob.ec % PUEBLOS

e MAGICOS

@ (07) 2200-100 B municipio@saraguro.gob.ec ) SARAGURO

ECUADOR

Alcaldia
- Archivo




D
A ®

{

A4

St Alcaldia
- "'@garqgu ro Secretaria General - Archivo
0

¢

&
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su
funcion social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen
expresamente.”. Lo que implica que la Constitucion de la Republica adquiere
fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Cdédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que
se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y
a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que el articulo 55 del COOTAD establece que los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le
corresponde:

a. El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantorales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a
su favor. Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno autbnomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacion y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es
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obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del
COOTAD, los gobiernos autbnomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que
regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad.
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacién ambiental, étnico-culturales o de poblacion podran
constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos autdbnomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes
especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD
reglamenta los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la
propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes
normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en
los términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 del COOTAD; sefala que “Las inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el Art. 41 de la Norma técnica Nacional de Catastro, numeral 5, precisa:
“Si se toma como referencia transacciones de mercado de inmuebles o si se
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dispone de avaluos, realizados en afios anteriores, se los podra actualizar
tomando como referencia el indice de Precios al Consumidor (IPC)
geogréficamente correspondiente establecido por el Instituto Ecuatoriano de
Estadisticas y Censos, desde el momento de la transaccién inmobiliaria o dato
investigado hasta el momento en que se hace la valoracién, tomando como
periodo maximo de actualizacion hasta 24 meses previos.”

Que, el Art. 45 de la Norma técnica Nacional de Catastro, literal b, precisa:
“Para cada tipologia constructiva predominante por sistema constructivo en la
localidad se elaborara un presupuesto de construccién estandar en base del
analisis de precios unitarios actualizados o se actualizaran los precios unitarios
por tipologias a partir de los datos de mercado en la localidad o en su defecto
promulgados por las agremiaciones o unidades técnicas especializadas en
temas de construccién cercanas a la localidad. Adicionalmente, cuando se
obtengan precios por tipologias constructivas con fecha anterior a la
actualizacion catastral masiva y dentro de un periodo maximo de hasta 24
meses previos, el GADM actualizara los mismos tomando como referencia y de
conformidad con la ley, el indice de Precios de la Construccion (IPCO)
geograficamente correspondiente, publicado periédicamente por el Instituto
Ecuatoriano de Estadisticas y Censos (INEC) o el publicado por la Contraloria
General del Estado (CGE)”

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer
la determinacién de la obligacion tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Cadigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de
las atribuciones que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56, 57, 58, 59
y 60 y el Cadigo Organico Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE SUELO Y EDIFICACIONES, ASIi
COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE
LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON SARAGURO,
QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024 — 2025

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales
aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos
los habitantes de la Nacién, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o
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bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio
situadas a méas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al
servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a
los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdmica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacion, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del Catastro inmobiliario urbano en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano en los Municipios del pais, comprende; el
inventario de la informacién catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la informacion
catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea 0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos momentos:

a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de
divisién politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto
por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por
si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal
esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias
va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.
En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, en
esta se ha definido el limite urbano con el area menor al total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o
cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la

SARAGURO

ECUADOR

Alcaldia
- Archivo




’“3 Alcaldia 1
Alcaldia
- ) sa rqguro Secretaria General - Archivo
‘.

codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a
partir de 01.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el
area urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia
urbana, en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el
territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su
codigo de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia
existe definida area urbana y area rural, la codificacion para el inventario
catastral en lo urbano, el codigo de zona sera a partir del 01. En el territorio
rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el inventario catastral
sera a partir del 51. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de
ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El cddigo territorial local estda compuesto por veinte digitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de PROVINCIA, dos son para identificacion
de CANTON, dos son para identificacion de PARROQUIA, dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, tres para
identificacion de MANZANA, tres para identificacion del PREDIO y cuatro para
la identificacion del lote unipropiedad o LA PROPIEDAD HORIZONTAL,; este
codigo se complementa si el predio tiene construcciones con los digitos
numeéricos tres para BLOQUE, tres para PISO y tres para UNIDAD
CONSTRUCTIVA.

DELIMITACION DEL AREA URBANA DE INTERVENCION

Se toma la referencia del Art. 501 del COOTAD; los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, mas adelante sefialan;
para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran
determinados por el Concejo mediante ordenanza. Al no existir esta
declaratoria de zona urbana, este articulo determina condiciones: para la
demarcacion de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente, el
radio de servicios municipales y metropolitanos, como los de agua potable,
aseo de calles y otros de naturaleza semejante; y el de luz eléctrica. Esta
condicion obliga a que se registre la informacion (elaborando los planos
tematicos) que se constate la instalacion de tales redes. El poligono que
demarca el espacio caracterizado como urbano en los asentamientos humanos
de la cabecera cantonal de Saraguro y las cabeceras parroquiales de: Celén,
Tablén, Lluzhapa, Manu, Cumbe, Tenta, Yullc, Selva Alegre, Urdaneta y
Sumpaypamba, por su cobertura y radios de influencia de infraestructuras y
servicios basicos, se adopta con caracter transitorio para efectos de aplicacion
de la presente ordenanza, como limite urbano y/o dmbito de intervencion del
catastro exclusivamente.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

El catastro registrara los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen
la existencia del hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de la
informacion predial, en la ficha catastral urbana con los siguientes indicadores
generales:

1. Identificacion del Predio
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2. Localizacion

3. Datos del Propietario, Posesionario o Poseedor del Predio

4. Tenencia

5. Caracteristicas del Terreno, Servicios y Vias

6. Caracteristicas de la Construccion y Mejoras

7. Vivienda Censal

8. Observaciones Generales

9. Responsables

10. Gréfico del Predio y fotografia de fachada de la Construccién Principal

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador,
mediante la recolecciéon de los datos del predio, que seran levantados y
registrados en la ficha catastral urbana.

Art. 7. — CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - El Municipio de
cada canton o Distrito Metropolitano se encargard de la estructura
administrativa del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas
de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes,
en los formularios que oportunamente les remitirdn a esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos, de
las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo
ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos
sefialados. Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad
se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion; y,

c) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Art. 9. — NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccion Financiera notificara por
la prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion
del avalto. Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avalto.
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Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
Intercultural de Saraguro.

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Art. 24, 25, 26 y 27 del Cddigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en ésta ordenanza y al fiel
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de
responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o
juridica, en calidad de contribuyentes. En los casos de herencias
yacentes o indivisas, todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de
responsables solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario,
cesionario, y depositario arrendatario.

C) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o
terceros, tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos previstos en los Art. 115 del Codigo Tributario y 383 y 392 del
COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el
tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el
contribuyente podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la
fecha de notificacion, ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo
gue debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor
del tributo.

N\ MAGICOS

© José Maria Vivar y Sucre t?,\ www.saraguro.gob.ec \§ . PUEBLOS

& (07) 2200-100 B> municipio@saraguro.gob.ec

)" sARAGURO

. ECUADOR

Alcaldia

@an rqgu ro Secretaria General - Archivo




© José Maria Vivar y Sucre b?,\ www.saraguro.gob.ec & PUEBLOS
; > =\ MAGICOS
& (07) 2200-100 \‘smunicipio@saraguro.gob.ec

@

)

Alcaldia

"’5 Sa rqgu ro Secretaria General

Ya
¢
é

CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Para la determinacion
de la base imponible, se considerardan las rebajas, deducciones Yy
exoneraciones consideradas en el COOTAD y demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que
se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emisién plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del
Trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar
la emision del primer afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha
de emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra
el dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior y estaran acompafadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14. -ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - La recaudacion del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
Cuerpo de Bomberos del Cantdn, se implementara en base al convenio
suscrito entre las partes de conformidad con el Atr.6 literal (i) del COOTAD, y
en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra
Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 15. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- La Direccion Financiera
Municipal ordenara a la oficina de Rentas la emisidén de los correspondientes
titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Caodigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
credito.

Art. 16. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de
los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.
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Art. 17. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputardn en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por
altimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputard primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de
los impuestos a los predios urbanos que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacién, administracién y control del impuesto a los predios urbanos,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 19. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avallos y Catastros
conferira la certificacién sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos, previa solicitud y la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Art. 20. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento,
el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de
otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el
primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del
pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con Ilas
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo
Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantdn
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 22.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
guienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la Municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran
determinados por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una
comision especial conformada por el gobierno autbnomo correspondiente.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los
predios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en
los Art. 494 al 513 del COOTAD,;

1. - El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.
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Art. 24. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion previstos en este Codigo; con este propdsito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y
otros servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de Ila infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira
definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en
cada una de las areas urbanas del canton.

Organigrama del proceso de valoracion del suelo:

1. VALOR DEL TERRENO
[VS] = [At] x [VM] x [(F1) x (F2) x (F3) x (Fs]

At = Area del terreno

VM = Valor del suelo

IPC = indice del precio al consumidor
F1= Correccion por factor tamafo
F2= Correccion por factor frente

F3= Correccioén por factor fondo

Fs= Factores caracteristicas suelo

a.l. Para la actualizacion del valor del suelo se utiliza como alternativa
conforme lo precisa la normativa nacional de catastro (Art. 41 numeral 5), tomar
como referencia el indice de Precios al Consumidor (IPC) geograficamente
correspondiente establecido por el Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y
Censos, desde el momento de la transaccion inmobiliaria o dato investigado
hasta el momento en que se hace la valoracién, tomando como periodo
maximo de actualizacion hasta 24 meses previos.

La formula a continuacion, refiere a obtener el coeficiente del IPC a aplicarse,
para la actualizacion de los avaluos del suelo:
CIPC -1+ (IPCactual - Il:)Chistc’)rico>
100

En donde:

CIPC: Coeficiente del IPC

IPCacwa: IPC obtenido de Ecuador en cifras, de acuerdo al afio en donde se
calcula el CIPC

IPChistérico: IPC obtenido de Ecuador en cifras, de acuerdo al afio en donde se
realizo el estudio de mercado.

Para el cantdn Saraguro, se ha definido utilizar el IPC referido a la ciudad de
Loja
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IPC2023: 110,20

IPC2021: 104,32

Para obtener el valor del suelo:
VM = VB*C\pc

Donde:
VB = Valor bruto zona valorativa

Cipc= Coeficiente de IPC

ANEXO 1: MAPA DEL VALOR DEL TERRENO

° José Maria Vivar y Sucre

& (07) 2200-100

1. Matriz de valor del suelo aplicada Coeficiente de IPC

valor
nombre zona $/m2 nombre zona valor $/m2
50 Zona Valor 51 Zona Valor 1-
1-1 317.64 4 21.18
50 Zona Valor 52 Zona Valor 1-
1-2 271.05 1 79.41
50 Zona Valor 52 Zona Valor 1-
1-2 271.05 2 62.47
50 Zona Valor 52 Zona Valor 1-
1-2 271.05 4 31.76
50 Zona Valor 53 Zona Valor 1-
1-2 271.05 1 52.94
50 Zona Valor 53 Zona Valor 1-
1-2 271.05 2 40.23
50 Zona Valor 53 Zona Valor 1-
1-2 271.05 3 28.59
50 Zona Valor 53 Zona Valor 1-
1-2 271.05 4 18.00
50 Zona Valor 54 Zona Valor 1-
1-3 230.82 1 68.82
50 Zona Valor 54 Zona Valor 1-
1-4 195.88 2 57.18
50 Zona Valor 54 Zona Valor 1-
2-1 165.17 3 46.59
50 Zona Valor 54 Zona Valor 1-
2-2 138.70 4 37.06
50 Zona Valor 54 Zona Valor 2-
2-3 116.47 1 29.65
50 Zona Valor 54 Zona Valor 2-
2-4 96.35 2 23.29
50 Zona Valor 54 Zona Valor 2-
3-1 79.41 3 16.94
50 Zona Valor 54 Zona Valor 2-
3-2 64.59 4 11.65
50 Zona Valor 55 Zona Valor 1-
3-2 64.59 1 52.94
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3-2 64.59
50 Zona Valor
3-2 64.59
50 Zona Valor
3-2 64.59
50 Zona Valor
3-3 51.88
50 Zona Valor
3-4 41.29
50 Zona Valor
4-1 32.82
50 Zona Valor
4-1 32.82
50 Zona Valor
4-1 32.82
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-2 25.41
50 Zona Valor
4-3 19.06
50 Zona Valor
4-3 19.06
50 Zona Valor
4-3 19.06
50 Zona Valor 13.76

}municipio@saraguro.gob.ec
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55 Zona Valor 1-

2 39.18
55 Zona Valor 1-

3 28.59
55 Zona Valor 1-

4 20.12
56 Zona Valor 1-

1 63.53
56 Zona Valor 1-

2 51.88
56 Zona Valor 1-

3 42.35
56 Zona Valor 1-

4 32.82
57 Zona Valor 1-

1 58.23
57 Zona Valor 1-

2 43.41
57 Zona Valor 1-

3 30.71
57 Zona Valor 1-

4 20.12
58 Zona Valor 1-

1 52.94
58 Zona Valor 1-

2 43.41
58 Zona Valor 1-

3 36.00
58 Zona Valor 1-

4 29.65
59 Zona Valor 1-

1 105.88
59 Zona Valor 1-

2 76.23
59 Zona Valor 1-

3 51.88
59 Zona Valor 1-

4 31.76
59 Zona Valor 2-

1 15.88
59 Zona Valor 2-

3 13.76
59 Zona Valor 2-

4 9.53
60 Zona Valor 1-

1 63.53
60 Zona Valor 1-

2 51.88
60 Zona Valor 1- | 42.35
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50 Zona Valor 60 Zona Valor 1-

4-4 13.76 4 33.88

50 Zona Valor 60 Zona Valor 2-

4-4 13.76 1 26.47

51 Zona Valor 60 Zona Valor 2-

1-1 63.53 2 20.12

51 Zona Valor 60 Zona Valor 2-

1-2 46.59 3 14.82

51 Zona Valor 60 Zona Valor 2-

1-3 32.82 4 10.59

2. Factores de afectacion individual

No. Factor

F1 Tamafio del predio
F2 Frente

F3 Fondo

Fs Factores ajuste suelo

Descripcion de coeficientes aplicados para el ajuste del valor del suelo:

Factor tamafio del predio

Superficie m? coeficiente
0.00 100.00 1.00
100.00 300.00 0.99
300.00 500.00 0.97
500.00 1000.00 0.90
1000.00 2000.00 0.85
2000.00 4000.00 0.80
4000.00 6000.00 0.75
6000.00 10000.00 0.70
10000.00 30000.00 0.50
30000.00 | 20000000.00 0.30
Factor frente
longitud m coeficiente
0.00 10.00 1.00
10.00 100.00 0.95
100.00 300.00 0.85
300.00 | 100000.00 0.75
Factor fondo
longitud m coeficiente
0.00 10.00 1.00
10.00 100.00 0.95
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100.00

300.00 0.85

300.00

100000.00 0.75

Factores: caracteristicas del suelo
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CARACTERISTICA SUBCARACTERISTICA COEFI'EC'ENT
AISLADA 1.00
ADOSAMIENTO CON |5 1.00
RETIROS
Sl 1.00
IRREGULAR 0.90
FORMA DEL
TERRENG MUY IRREGULAR 0.75
REGULAR 1.00
BIFRONTAL 0.95
EN CABECERA 1.10
EN CRUZ 0.95
LOCALIZACION DEL EN PASAYS 0.75
LOTE EN LA EN T 0.95
MANZANA ESQUINERO 1.05
INTERIOR 0.50
INTERMEDIO 0.95
MANZANERO 1.10
TRIANGULO 0.90
A NIVEL 1.00
NIVEL DEL TERRENO | BAJO NIVEL 1.00
SOBRE NIVEL 1.00
AEREA 1.00
OTRAS VIAS FERREA 1.00
ACCESO FLUVIAL 1.00
NO TIENE 1.00
PERMISO DE NO 1.00
CONSTRUCCION Sl 1.00
ZONA DESLIZAMIENTO 1.00
RIESGOS ZONA INUNDABLE 1.00
CENAGOSO 0.95
HUMEDO 0.90
TIPO DE TERRENO INUNDABLE 0.70
SECO 1.00
INCLINADO ASCENDENTE 0.95
TOPOGRAFIA INCLINADO DESCENDENTE 0.90
PLANO 1.00
ACUACULTURA 1.00
AGRICOLA 1.00
USO SECUNDARIO AGROINDUSTRIAL 1.00
ARTESANAL 1.00
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BIENESTAR SOCIAL 1.00
CASA COMUNAL 1.00
COMERCIAL 1.00
COMERCIAL Y RESIDENCIAL 1.00
CONSERVACION 1.00
CULTO 1.00
CULTURAL 1.00
DIPLOMATICO 1.00
DIVERSION - ENTRETENIMIENTO | 1.00
EDIFICIO DE HOTEL 1.00
EDUCACION INICIAL-PRIMARIA- | |
SECUNDARIA '
EDUCACION SUPERIOR 1.00
ESPACIO PUBLICO 1.00
FINANCIERO 1.00
HIDROCARBUROS 1.00
HOSPEDAJE 1.00
INDUSTRIAL 1.00
MILITAR 1.00
MINERO 1.00
OTRO 1.00
PARQUEADERO 1.00
PRESERVACION PATRIMONIAL 1.00
RECREATIVO - DEPORTIVO 1.00
RELIGIOSO 1.00
RESIDENCIAL 1.00
SALUD 1.00
SEGURIDAD 1.00
SERVICIOS ESPECIALES 1.00
SERVICIOS PRIVADOS 1.00
SERVICIOS PUBLICOS 1.00
SIN FINES DE LUCRO 1.00
SIN USO 1.00
TURISMO 1.00
Caracteristicas de la via
CARACTERISTICA SUBCARACTERISTICA COEFICIENTE

ADOQUIN 1.00
ASFALTO 1.00
CEMENTO 1.00

MATERIAL DE LAVIA |- e .80
PIEDRA 0.90
TIERRA 0.70
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b.-) Valoracion de las Construcciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion
de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las
gue constaran en forma general los siguientes indicadores: tipo de estructura
(sistema estructural), edad de la construccion, estado de conservacién, nimero
de pisos.

b.1. Para la actualizacién del valor de la construccion se utiliza como alternativa
conforme lo precisa la normativa nacional de catastro (Art. 45 literal b) “cuando
se obtengan precios por tipologias constructivas con fecha anterior a la
actualizacion catastral masiva y dentro de un periodo maximo de hasta 24
meses previos, el GADM actualizara los mismos tomando como referencia y de
conformidad con la ley, el indice de Precios de la Construccion (IPCO)
geogréaficamente correspondiente, publicado periédicamente por el Instituto
Ecuatoriano de Estadisticas y Censos (INEC) o el publicado por la Contraloria
General del Estado (CGE)".

La formula a continuacion, refiere a obtener el coeficiente del IPCO a aplicarse,
para la actualizacion de los avaltuos de la construccion:

CIPCO =1+ (IPCOaCtual IOIéDCOhiStérico)

En donde:
Circo: Coeficiente del IPCO

IPCOgctuai; IPC obtenido de Ecuador en cifras, de acuerdo al afio en donde se
calcula el Cipco

IPCOnistsrico. IPC obtenido de Ecuador en cifras, de acuerdo al afio en donde se
realizo la investigacion de rubros para el APU.

Para el cantdn Saraguro, se ha definido utilizar el IPCO referido a viviendas
unifamiliares.

IPCO2023: 270.85
IPCO2021: 270,77

1. Tipologias Constructivas

Para la valoracion de las construcciones se deberd establecer tipologias
constructivas, gue no son sino modelos estandar de construccion en funcion de
los materiales utilizados en columnas, mamposteria portante, paredes y
cubierta, asi como el nimero de pisos, asignado un valor unitario del metro
cuadrado.
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TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS PARA LA VALORACION DE LAS
CONSTRUCCIONES EN LAS AREAS URBANAS DEL CANTON
SARAGURO
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NOMBRE

MINIMO
PISO

MAXIMO
PISO

ELEMENTO
CONSTRUCTIVO

MATERIAL

VALOR
UNITARIO

T1

COLUMNAS

CANA

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

CUBIERTA

ASBESTO / CEMENTO

MADERA

NO TIENE

PALMA / PAJA

PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES

STEEL PANEL / GALVALUMEN

TEJA

TEJA ASFALTICA

TEJA INDUSTRIAL

ZINC

ENTREPISO

MADERA

NO TIENE

OTRO

MAMPOSTERIA
PORTANTE

NO TIENE

P RrRrRR P |(RPRRRIRPIRIRRPR P (PRRIR PRk
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PAREDES

ADOBE / TAPIAL

BAHAREQUE / CANA REVESTIDA

CANA

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

103.90
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OTRO

ZINC

T10

COLUMNAS

NO TIENE

CUBIERTA

NO TIENE

ENTREPISO

NO TIENE

MAMPOSTERIA
PORTANTE

NO TIENE

PAREDES

NO TIENE

0.01

T2

COLUMNAS

NO TIENE

CUBIERTA

ASBESTO / CEMENTO

HIERRO

LOSA DE HORMIGON

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

NO TIENE

OTRO

PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES

STEEL PANEL / GALVALUMEN

TEJA

TEJA ASFALTICA

TEJA INDUSTRIAL

ZINC

RiRRIRRRRR P (RPIRP P (RIRIRRRR P (RPRRIRPR
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ENTREPISO

ACERO HORMIGON

HORMIGON ARMADO

MADERA

162.94
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MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

MADERA - HORMIGON

NO TIENE

OTRO

PLACA COLABORANTE

ADOBE

BLOQUE

MAMPOSTERIA

PORTANTE LADRILLO

PIEDRA

TAPIAL

ADOBE / TAPIAL

ALUMINIO Y VIDRIO

BAHAREQUE / CANA REVESTIDA

BLOQUE

CANA

PAREDES LADRILLO

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

NO TIENE

PIEDRA

ZINC

T3
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ACERO (HIERRO CERCHA,
METALICA)

COLUMNAS HORMIGON ARMADO

MIXTO (METAL Y HORMIGON)

189.92
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FERRO CEMENTO

CUBIERTA LOSA DE HORMIGON

NO TIENE

ACERO HORMIGON
HORMIGON ARMADO
MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
ENTREPISO PERIODICO

MADERA - HORMIGON

NO TIENE
OTRO
PLACA COLABORANTE

NO TIENE

BLOQUE
GYPSUM

HORMIGON PREFABRICADO
LADRILLO

NO TIENE

VIDRIO

MAMPOSTERIA
PORTANTE

PAREDES

ACERO (HIERRO CERCHA,
METALICA)

HORMIGON ARMADO
MIXTO (METAL Y HORMIGON) 195.98
ASBESTO / CEMENTO
CUBIERTA HIERRO

MADERA

COLUMNAS

T4
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MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

OTRO

PALMA / PAJA

PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES

STEEL PANEL / GALVALUMEN

TEJA

TEJA ASFALTICA

TEJA INDUSTRIAL

ZINC

ACERO HORMIGON

HORMIGON ARMADO

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
ENTREPISO PERIODICO

MADERA - HORMIGON

NO TIENE

OTRO

PLACA COLABORANTE

MAMPOSTERIA

PORTANTE NO TIENE

ALUMINIO Y VIDRIO

BLOQUE

GYPSUM

PAREDES

HORMIGON PREFABRICADO

LADRILLO
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VIDRIO

T5

COLUMNAS

ACERO (HIERRO CERCHA,
METALICA)

HORMIGON ARMADO

CUBIERTA

FERRO CEMENTO

LOSA DE HORMIGON

NO TIENE

ENTREPISO

ACERO HORMIGON

HORMIGON ARMADO

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

MADERA - HORMIGON

NO TIENE

OTRO

PLACA COLABORANTE

MAMPOSTERIA
PORTANTE

NO TIENE

PAREDES

ADOBE / TAPIAL

BAHAREQUE / CANA REVESTIDA

CANA

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

OTRO

ZINC

195.98
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HORMIGON ARMADO

CUBIERTA

ASBESTO / CEMENTO

HIERRO

OTRO

PALMA / PAJA

PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES

STEEL PANEL / GALVALUMEN

TEJA

TEJA ASFALTICA

TEJA INDUSTRIAL

ZINC

ENTREPISO

ACERO HORMIGON

HORMIGON ARMADO

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

MADERA - HORMIGON

NO TIENE

OTRO

PLACA COLABORANTE

MAMPOSTERIA
PORTANTE

NO TIENE
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MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

OTRO

ZINC

T7

COLUMNAS

ACERO (HIERRO CERCHA,
METALICA)

HORMIGON ARMADO

CUBIERTA

ASBESTO / CEMENTO

PLASTICO / POLICARBONATO Y

SIMILARES

STEEL PANEL / GALVALUMEN

TEJA

TEJA ASFALTICA

TEJA INDUSTRIAL

ZINC

ENTREPISO

HORMIGON ARMADO

MADERA

MAMPOSTERIA
PORTANTE

NO TIENE

PAREDES

BLOQUE

GYPSUM

HORMIGON PREFABRICADO

LADRILLO

NO TIENE

VIDRIO

229.38
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COLUMNAS

ACERO (HIERRO CERCHA,
METALICA)

HORMIGON ARMADO

240.01




9 Alcaldia Alcaldia
- D,,) Cqugu ro Secretaria General - Archivo

M)U')

FERRO CEMENTO
CUBIERTA LOSA DE HORMIGON
NO TIENE
HORMIGON ARMADO
MADERA

NO TIENE

BLOQUE
PAREDES HORMIGON PREFABRICADO
LADRILLO

ENTREPISO

MAMPOSTERIA
PORTANTE

CANA

MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

ASBESTO / CEMENTO
MADERA

MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

NO TIENE

OTRO

PALMA / PAJA

PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES

STEEL PANEL / GALVALUMEN
TEJA

TEJA ASFALTICA

TEJA INDUSTRIAL

ZINC

COLUMNAS

T9 125.83

CUBIERTA
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1 3 HORMIGON ARMADO
1 3 MADERA
MADERA CON TRATAMIENTO

1 3 ENTREPISO PERIODICO
1 3 NO TIENE
1 3 OTRO

MAMPOSTERIA
1 3| PORTANTE NO TIENE
1 3 BLOQUE
1 3 HORMIGON PREFABRICADO
1 3 PAREDES LADRILLO
1 3 NO TIENE
1 3 PIEDRA
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Para efectos de la valoracion masiva, las categorias de acabados son:

ACABADO COEFICIENTE
NO TIENE 1.00
TRADICIONAL/BASICO 1.00
ECONOMICO 1.10
BUENO 1.20
LUJO 1.25

2. Factor Depreciacion

La depreciacion se calculard aplicando el método de Ross determinado en
funcion de la antigliedad y la vida util estimada para el material del elemento
constructivo predominante; ademas, se considerara el factor de estado de
conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacion. Para obtener
la depreciacion se empleara la siguiente formula:

Fd=[l1- [(%) + (%):] + 0,5]

Donde:

Fd = Factor de Depreciacion

E = Edad de la Construccion

Vt = Vida Util del material predominante de la estructura
E = Antigiedad = Afio Actual — Afio de Construccion

2.1. Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones
El valor residual utilizado para las construcciones sera de (25%) por lo tanto el

% maximo de depreciacion es de 75%, y los afios de vida util del material
predominante (estructura) sera:

Estructura Material COEFICIENTE
ACERO (HIERRO CERCHA, 80
METALICA)
ALUMINIO 60
CANA 10
Columna |HORMIGON ARMADO 80
MADERA 20
MADERA CON TRATAMIENTO 20
PERIODICO
MIXTO (METAL Y HORMIGON) 80
NO TIENE 0
Mamposteria | OTRO ] 10
Portante PILOTAJE DE HORMIGON ARMADO 80
ADOBE 30
© José Maria Vivar y Sucre t'.‘,‘ www.saraguro.gob.ec § / ﬂi%%é%%
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BLOQUE 30
LADRILLO 50
NO TIENE 0
PIEDRA 100
TAPIAL 80

3. Descripcion de factores de ajuste aplicados para la construccion

Factor Clase COEFICIENTE
Muy bueno 1.00
Bueno 0.97
(I:Es:l?si?viiién Regular 0.82
Malo 0.47
Obsoleto 0.01
Abandonado 0.75
En acabados 0.80
Reconstruida 1.00
Etapa Sin modificacion 1.00
Terminada 1.00
En estructura 0.50
En planos 1.00
AEROPUERTO 1.00
ALMACEN - COMERCIO 1.20
MENOR
AUDITORIO 1.00
AULA 0.90
BALCON - TERRAZA 1.00
BANCO - FINANCIERA 1.00
BAR 1.00
BATERIA SANITARIA 0.90
BODEGA 0.90
BODEGA COMERCIAL - 1.00
INDUSTRIAL
CASA 0.90
CASA BARRIAL 1.00
CEMENTERIO 0.80
CENTRO COMERCIAL 1.20
CENTRO CULTURAL 1.00
CENTRO DE ASISTENCIA 0.90
SOCIAL
CENTRO DE EDUCACION 1.00
INICIAL
CENTRO DE SALUD 0.90
CLINICA 1.00
Uso de la COMERCIO ESPECIALIZADO 1.10
construccion CONVENTO 0.90
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CUARTO DE MAQUINAS 1.00
DEPARTAMENTO 0.90
DISCOTECA 1.05
ESCENARIO DEPORTIVO 0.90
ESCUELA/COLEGIO 1.00
ESTACION DE BOMBEROS 0.90
FUNDACIONES 0.90
FUNERARIA 0.90
GALPON 0.90
GARITA - GUARDIANIA 0.90
GASOLINERA 1.05
GIMNASIO 0.90
HOSPITAL 0.90
HOSTAL 1.05
HOSTERIA 1.05
HOTEL 1.05
IGLESIA - CAPILLA 0.90
KARAOKE 1.05
LAVANDERIA 0.90
LAVANDERIA - SECADO 1.00
MALECON 1.00
MERCADO 0.90
MIRADOR 0.90
MOTEL 1.00
MUSEO 0.90
NAVE INDUSTRIAL 1.00
OFICINA 1.00
ORFANATO 1.00
ORGANISMOS 0.90
INTERNACIONALES

OTRO 0.90
PARQUEADERO CUBIERTO 0.90
PARQUEADERO 0.90
DESCUBIERTO

PATIO - JARDIN 0.90
PLANTA DE TRATAMIENTO DE 0.90
AGUA

PLAZA DE TOROS 1.00
PORQUERIZA 0.90
RECINTO MILITAR 0.90
RECINTO POLICIAL 0.90
RECLUSORIO 0.80
RESTAURANTE 1.00
RETEN POLICIAL 0.90
SALA COMUNAL 0.90
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SALA DE CINE 1.00
SALA DE CULTO 0.90
SALA DE ORDENO 0.90
SALON DE EVENTOS 1.05
SAUNA - TURCO - 1.00
HIDROMASAJE
SIN USO 0.90
TERMINAL TERRESTRE 0.90
UNIDAD DE POLICIA 1.00
COMUNITARIA
VIVERO 0.90
VIVIENDA Y COMERCIO 1.10
4. Descripcion de mejoras
UNIDAD DE VALOR
MEJORA MEDIDA UNITARIO
CISTERNA METRO CUBICO 750.45
CANCHA DEPORTIVA ENCEMENTADA METRO 67.05
CUADRADO
CANCHA DEPORTIVA DE TIERRA METRO 2.5
CUADRADO
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED METRO 22.25
SINTETICO CUADRADO
MURO DE PIEDRA METRO LINEAL 137.3
CERRAMIENTO DE LADRILLO - SIN METRO LINEAL 34.86
ENLUCIR
CERRAMIENTO DE LADRILLO BLOQUE - | METRO LINEAL 45.52
ENLUCIDO
PISCINA CUBIERTA METRO 305.02
CUADRADO
PISCINA DESCUBIERTA METRO 305.02
CUADRADO
CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE METRO LINEAL 61.18
MAMPOSTERIA
CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE METRO LINEAL 45.17
MAMPOSTERIA
CERRAMIENTO DE ADOBE METRO LINEAL 27.5
SISTEMA DE VIGILANCIA UNIDAD 750
TANQUE DE AGUA METRO CUBICO 225.5
PROTECCION DE PUERTAS DE METAL UNIDAD 42.8
PROTECCION DE VENTANAS DE METAL | UNIDAD 30.65
PROTECCION DE VENTANAS DE UNIDAD 35.12
MADERA
JARDINES METRO 3.59
CUADRADO
CUBIERTA SOBRE AREA UTIL METRO 36.23
CUADRADO
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CUBIERTA SOBRE LOSA METRO 38.51
CUADRADO

5. Determinacion del Avalto de la Construccion y Mejoras (Adicionales
Constructivos)

El avalio de las construcciones permanentes existentes en los territorios
urbanos de la cabecera cantonal y cabeceras parroquiales del cantdn
Saraguro, se calculara con la siguiente expresion matematica:

VCi = (Ai x (PU_tipologia) x F.acabado x F.depreciacion x Fc )+ VMC
VC=VC1+VC2+VC3+...+VCi+VM+ VMie + VMC

En donde:

VC = Valor de lo edificado = Sumatoria del valor de cada piso que compone la
edificacion + valor de las mejoras

VCi = Valor total del piso

(Ai) = Area del piso en m2

1.- PU_tipologia = Precio unitario base por m? de la Tipologia

2.- F. ac = Factor Acabados

4.- F. dep = Depreciacion (edad y vida util de la construccion)

5.- Fc = Factores aplicados

7.- VMC = Valor mejoras

6. Determinacion del Avaluo de las Mejoras (Adicionales Constructivos)

Para la valoracion de mejoras se utilizara la siguiente formula:
VMC =Vac x Ca x Fu

Donde:

VMC = Avaluto del adicional constructivo

Vac = Valor del adicional constructivo

Ca = Cantidad del adicional segun su unidad de medida
Fwv = Factor del estado de conservacion

7. Determinacion del Avaluo de los Predios Urbanos

Para determinar el avalio de los predios urbanos se considerara el valor del
suelo, el valor de las construcciones y el valor de los adicionales al predio,
mediante la aplicacion de la siguiente formula general:

VTOTAL= VT + VC + VMC
Donde:

VTOTAL = Avaluo del predio urbano

VT = Valor del terreno

VC = Valor de la construccion

VMC = Valor de los adicionales constructivos al predio

8. Determinacién del Avaltuo de Propiedades Horizontales
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Las edificaciones seran avaluadas en funcion del area de propiedad privada de
cada condomino, al que se afiadiran los valores de &reas comunales
construidas, del terreno y de las mejoras adicionales, en funcion de las
alicuotas respectivas.

La expresidbn matematica para el calculo del avallo total de una propiedad
horizontal ya sean desarrollo horizontal o en vertical es:

APH =VT + VC + VMC

Donde:

APH = Avaluo del predio en propiedad horizontal

VT = Valor del terreno (privado (considerado % alicuota + terreno comunal)
VC = Valor de la construccion

VMC = Valor de los adicionales constructivos al predio

CAPITULO V
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO,
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO

Art. 25. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras leyes.

Art. 26. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicados en zonas de promocion inmediata descrita
en el COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a. El 1°%o00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; vy,

b. ElI 2%00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con este
Cadigo.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaracién de la zona
de promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).
Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera
transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad mediante
ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:
a. Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallios de hasta
veinticinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
b. Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio
urbano del cantébn mediante ordenanza.

SARAGURO
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Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos
tributos que fueren creados por ley.

Art. 28.- BANDA IMPOSITIVA. - Al valor catastral del predio urbano se aplicara
un porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000)
ni superior al cinco por mil (5 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo
517 del COOTAD.

Art. 29. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicard la Tarifa 0.400 por mil
calculado sobre el valor de la propiedad.

CAPITULO VI
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 30.- TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Al mismo
tiempo con el impuesto predial urbano se cobraran los siguientes tributos
adicionales:

a) Recargo a los solares no edificados. - El recargo del dos por mil
(2°00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que
se realice la edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto
en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento Territorial

b) Tasas por servicios administrativos.- El valor de esta tasa anual es de
1,00USD por cada unidad predial.

c) Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de
esta contribucion anual es de 0,15 por mil del avaltuo total de la
unidad predial, tal como estable la Ley de incendios.

d) Tasa por mantenimiento catastral.- Se obrara el valor de 1,25 USD a
todas las unidades prediales.

Art. 31. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para
formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que
afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 32. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un
predio pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, 0 uno
de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo que establece el COOTAD y en relacién con la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

CAPITULO VII
EXENCIONES DE IMPUESTOS

«.\ MAGICOS
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Art. 33.- PREDIOS Y BIENES EXENTOS. - Estdn exentas del pago de
impuesto predial urbano los siguientes predios:

a.

b.

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta
veinticinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general;
Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector
publico;

Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o
asistencia social de caracter particular, siempre que sean personas
juridicas y los edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a
estas funciones. Si no hubiere destino total, la exencién sera
proporcional a la parte afectada a dicha finalidad;

Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras 0 a organismos
internacionales de funcién puablica, siempre que estén destinados a
dichas funciones;

Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el concejo
municipal o metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el
momento de la citacion al demandado hasta que la sentencia se
encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y
catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por
lo no expropiado.

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no
beneficien a personas o empresas privadas;

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no
constituyan empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;

Los predios beneficiarios de la exencidon del impuesto NO estaran exentos
del pago de las tasas. De conformidad con lo que dispone el Articulo 567
del COOTAD.

Art. 34.- EXENCIONES TEMPORALES. - Gozaran de una exencion por los
cinco anos posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

a.

C.

Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del
Patrimonio Familiar, siempre que no rebasen un avallo de cuarenta y
ocho mil dolares.

Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo
hasta el limite de crédito que se haya concedido para tal objeto; en las
casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos en uso, aun
cuando los demas estén sin terminar; vy,

Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracién hasta por dos afios siguientes al de su
construccién, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los
literales a), b) y c) de éste articulo, asi como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a
cada uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse
individualmente, de conformidad con el respectivo afio de terminacion.
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No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan
ser habitados, durante el tiempo que dure la reparacidén, siempre que sea
mayor de un afio y comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble.
Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo
gue se establece para nuevas construcciones.

Art. 35.- DEDUCCIONES TRIBUTARIAS. - Los propietarios cuyos predios
soporten deudas hipotecarias que graven al predio con motivo de su
adquisicion, construccion o mejora, tendran derecho a solicitar que se les
otorguen las deducciones correspondientes, segun las siguientes normas:

a.

Las solicitudes deberan presentarse en la direccién financiera, hasta el 30
de noviembre de cada afio. Las solicitudes que se presenten con
posterioridad sélo se tendran en cuenta para el pago del tributo
correspondiente al segundo semestre del afo;

Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacién gradual,
otorgados por las instituciones del sistema financiero, empresas o personas
particulares, se acompafard una copia de la escritura en la primera
solicitud, y cada tres afios un certificado del acreedor, en el que se indique
el saldo deudor por capital. Se debera también acompafiar, en la primera
vez, la comprobacion de que el préstamo se ha efectuado e invertido en
edificaciones o mejoras del inmueble. Cuando se trate del saldo del precio
de compra, hara prueba suficiente la respectiva escritura de compra;

En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
se presentara, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia
del préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital,
en su caso. En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con
amortizacion gradual, se indicara el plazo y se establecera el saldo de
capital y los certificados se renovaran cada tres afios. En los préstamos con
seguro de desgravamen, se indicara también la edad del asegurado y la
tasa de constitucion de la reserva matematica. A falta de informacion
suficiente, en el respectivo departamento municipal se podra elaborar
tablas de aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados;

La rebaja por deudas hipotecarias sera del veinte al cuarenta por ciento del
saldo del valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del cincuenta
por ciento del valor comercial del respectivo predio; vy,

Para los efectos de los calculos anteriores, solo se considerara el saldo de
capital, de acuerdo con los certificados de las instituciones del sistema
financiero, del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, o conforme al
cuadro de coeficientes de aplicacion que elaboraran las municipalidades

Art. 36.- EXONERACIONES ESPECIALES

a. Ley Organica de Discapacidades Articulo 75.- Impuesto predial. - Las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con
discapacidad, tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicard sobre un (1) solo
inmueble con un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar
este valor, se cancelara uno proporcional al excedente.
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Beneficios tributarios. - (...) El Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades, prevé que. “Los beneficios tributarios previstos en la
Ley Orgéanica de Discapacidades, Unicamente se aplicaran para aquellas
personas cuya discapacidad sea igual o superior al cuarenta por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y
devolucién del Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que
se refiere la Seccidén Octava del Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley
Orgéanica de Discapacidades, se aplicaran de manera proporcional, de
acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la persona a
quien sustituye, segun el caso, de conformidad con la siguiente tabla:

Porcentaje para
Grado de Discapacidad aplicacion del
beneficio
Del 40% al 49% B60%
Del 50% al 74% 70%
Del 75% al B4%
Del 85% al 100% 100%

Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de edad y con
ingresos mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones
Basicas Unificadas o que tuviera un patrimonio que no exceda de 500
(quinientas) Remuneraciones Basicas Unificadas, estara exonerado del
pago del impuesto de que trata esta ordenanza;

Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran
unicamente por la diferencia o excedente;

Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por
la Ley del Adulto Mayor, tendran derecho a las respectivas deducciones
segun las antedichas disposiciones, en la parte que le corresponde de
sus derechos y acciones. Facultase a la Direccion Financiera a emitir
titulos de crédito individualizados para cada uno de los duefios de
derechos y acciones de la propiedad; vy,

Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

Art. 37.- SOLICITUD DE DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base
imponible, se considerardn las rebajas y deducciones consideradas en el
Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y
demas exenciones establecidas por ley, que se haran efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el
Sr. Director Financiero Municipal.

Art. 38. -PAGO DEL IMPUESTO. - El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de

cada
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realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria
sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive gozaran de las
rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio soportaran el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.
Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran
mediante el procedimiento coactivo.
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ANEXO 1

PLANOS DE VALORACION CANTON SARAGURO

Cabecera cantonal
Saraguro

9600000
9600000

41,29%

eyenda

onas_valorativas
'ALOR $/m2

9,530000 - 15,000000
15,000001 - 23,000000

[ 23,000001 - 34,000000
34,000001 - 46,000000
46,000001 - 68,000000
68,000001 - 116,000000
116,000001 - 195,000000
195,000001 - 317,640000
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El Paraiso de Celen El Tablon Liuzhapa Manu

LY

62478

ssopoo
San Antonio de Quimbe Sin Pablo de Tenta San Sebastian de Yuluc

|

830000

Leyenda

ALOR $/m2

9,530000 - 15,000000
15,000001 - 23,000000
23,000001 - 34,000000
34,000001 - 46,000000
46,000001 - 68,000000
£8,000001 - 116,000000
116,000001 - 195,000000
195,000001 - 317,640000

Selva Alegre Sumaypamba Urdaneta

pe

341
4 o
529459
43418

o

4341
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DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones expedidas
sobre el impuesto predial urbano, que se le opongan y que fueron expedidas
con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion y sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el dominio web de la Municipalidad y en el
Registro Oficial y, se aplicara para el avallo e impuesto de los predios urbanos
en el Bienio 2024-2025.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal Intercultural Saraguro a los dieciocho dias del mes de diciembre del
afo 2023.

SEGUNDO ABEL SARANGO QUIZHPE ALEX FABIAN SARANGO RAMON

cn=SEGUNDO ABEL SARANGO QUIZHPE c=EC I=QUITO cn=ALEX FABIAN SARANGO RAMON c=EC

0=BANCO CENTRAL DEL ECUADOR ou=ENTIDAD DE 0=SECURITY DATA S.A. 2 ou=ENTIDAD DE

(S:ER;IZL?:SSI’; Erig\lFORMAUON-EC'BCE CERTIFICACION DE INFORMACION

20%3—12»18 16:48-05:00 28%’3%22}111?1%?4%.?;5"?030
Lic. Segundo Abel Sarango Quizhpe Abg. Alex Fabian Sarango Ramon
ALCALDE DEL GADMI SARAGURO SECRETARIO GENERAL

RAZON: Abg. Alex Fabian Sarango Ramén, Secretario del Concejo Municipal
de Saraguro. CERTIFICO. - Que, “LA ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA
RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS DEL
GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL DE SARAGURO, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024 -
2025”, fue discutida y aprobada por el concejo del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro en dos sesiones
extraordinarias la primera con fecha viernes quince de diciembre y la segunda
de fecha dieciocho de diciembre del afio dos mil veintitrés, en el punto quinto
respectivamente, siendo su texto aprobado en la ultima fecha; remitiéndome en
todo caso a las actas correspondientes.

Saraguro,19 de diciembre de 2023

ALEX FABIAN SARANGO RAMON
cn=ALEX FABIAN SARANGO RAMON c=EC
0=SECURITY DATA S.A. 2 ou=ENTIDAD DE
CERTIFICACION DE INFORMACION

Soy el Autor de la firma

2023-12-19 13:50-05:00

Abg. Alex Fabian Sarango Ramén
SECRETARIO GENERAL

SARAGURO
ECUADOR
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SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GADMI SARAGURO. - A los diecinueve
dias del mes de diciembre, al tenor de lo dispuesto en el articulo 322 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
remito en tres ejemplares al sefior alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro para su sancién a la “LA
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y
DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO,
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO, QUE
REGIRAN EN EL BIENIO 2024 - 2025”

Saraguro,19 de diciembre de 2023

ALEX FABIAN SARANGO RAMON
cn=ALEX FABIAN SARANGO RAMON c=EC
0=SECURITY DATA S.A. 2 ou=ENTIDAD DE
CERTIFICACION DE INFORMACION

Soy el Autor de la firma

2023-12-19 13:50-05:00

Abg. Alex Fabian Sarango Ramoén
SECRETARIO GENERAL

En la ciudad de Saraguro, a los diecinueve dias del mes de diciembre del afio
dos mil veintitrés, habiendo recibido en tres ejemplares “LA ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASI COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS
PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO, QUE REGIRAN EN EL
BIENIO 2024 - 2025” suscrito por el sefior secretario general, al tenor de lo
dispuesto del articulo 322 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, observando que ha cumplido el tramite legal,
SANCIONO la ordenanza y dispongo su promulgacion.

SEGUNDO ABEL SARANGO QUIZHPE

cn=SEGUNDO ABEL SARANGO QUIZHPE c=EC I=QUITO
0=BANCO CENTRAL DEL ECUADOR ou=ENTIDAD DE
CERTIFICACION DE INFORMACION-ECIBCE

Soy el autor de a firma

2023-12-19 13:51-05:00

Lic. Segundo Abel Sarango Quizhpe
ALCALDE DEL GADMI SARAGURO
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Proveyo y firmo la presente Ordenanza, el Lic. Segundo Abel Sarango Quizhpe
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural de

Saraguro, a los dieciocho dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.
CERTIFICO. -

Saraguro,19 de diciembre de 2023

ALEX FABIAN SARANGO RAMON
cn=ALEX FABIAN SARANGO RAMON c=EC
0=SECURITY DATA S.A. 2 ou=ENTIDAD DE
CERTIFICACION DE INFORMACION

Soy el Autor de la firma

2023-12-19 13:51-05:00

Abg. Alex Fabian Sarango Ramon
SECRETARIO GENERAL

MAGICOS
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